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ESCRITURA PUBLICA NUMEROD: 0967 uu.csscsnscnnenr
CERO NOVECTENTOS GESENTA Y SIETE JJ)

OTORGADA EN LA NOTARIA THEINTA ¥ CINCO
(35) DEL CIRCULO DE BOGOTA, DISTRITO

CAPITAL
FECHA DE OTORGAMIENTOQ: DIECISIETE (17) DE -
MARZOD e i G

DEL ANO DOS MIL QCHO (2.008)
CLASE DE ACTO: REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL ----- -

OTORGANTES: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como vocera del Patrimonio
Auténomo  denominado FIDUCENTRAL FIDEICOMISO CIUDAD
SANITARIA SANITAS
INMUEBLE OBJETO DEL ACTO: Calle 22 B # 66-39-——-
DE LA NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA - --

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-1460884 -------n-nmmmmrmmmmmmmmomoommmeee
CEDULA CATASTRAL:

e ———————————————

Lt XX XX TEETER

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departzmentc de Cundinamarca,
Republica de Colombia, donde estd ubicada la NOTARIA TREINTA Y CINCO
(35) DEL CIRCULO DE BOGOTA, DISTRITO CAPITAL, cuya Notaria
Titular es MARIA ANGELA BEATRIZ SANIN POSADA, se otorga la escritura

publica que se consigna en los siguientes términos:
x ¥ X %x x

JUAN CARLOS SARMIENTO ARISTIZABAL, mayor de edad, domiciliado en

- esta ciudad e identificado con cédula de ciudadania numero 79.428.917 de
Bogoté, quien obra en su calidad de Segundo Suplente del Presidente de la
¢ sociedad FIDUCIARIA CENTRAL S.A., sociedad constituida por escritura

plblica nimero tres mil doscientos setenta y uno (3.271) del veinte (20) de

Agosto de mil novecientos noventa y dos (i9%7) ctergadz en Ia Notaria

Quince (15) del Circulo Notarial de Bogotd, calidad que se acredita con el =3

certificado de existencia y representaciéon legal expedido por la T ,;:’
Superintendencia Financiera, sociedad que en el presente acto obra unica y < f?‘
exclusivemmente como Vocera y administragdorz fiduciaria del Patdmenio W, ‘:. 'E‘:

L ’ . » -~ . - - - -l > -
‘ FLDY yMISO LIuDAL SANITARIA SANITAS,

.'\'ul' |0~1;A'_ T U LI AN - - e

' constituido mediante escritura pibiica tres mil doscientos noventa y dos
~

(3292) del cinco (5) de ‘unic de mil novecentns noveita y siete (1997)

otorgada en la Notaria Primera (1%) del Circulo de Bogota, y manilesto que: -~

—— iy m————————

MR e -
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- RESIDENCIAL ATIKA, conservando la homogeneidad arquitecténica, ademas
= = ee procurar la igualdad tanto en derechos como en. nbhgacmn&; de los

TiTuLo I

POSTULADOS GENERALES, PRINCIPIOS ORIENTADORES Y OBJETO
CAPITULO I

PRINCIPIOS ORIENTADORES

Constituyen Principios Orientadores del Reglamento de Propiedad Horizontal los

siguientes:

- > - ] . .

1.- Funcién social y ecolégica de la propiedad. Con arreglo a lo dispuesto por el
articulo 580 Constitucion Politica, la propiedad es una funcion social que implica
obligaciones. Como tal, le es inherente una funcién ecoldgica. El Reglamento de
Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA reconoce Yy
respeta el derecho sobre la propiedad privada y la funcién social y ecolégica

que le asigna la Constitucion Politica. En ejercicio del derecho de propiedad, sus

titulares y los tenedores se cefiiran a lo dispuesto por la normatividad vigente.
2.- Convivencia pacifica y solidaridad social. Con arreglo a lo dispuesto por el
articulo 29 Constitucion Politica constituye fin esencial del Estado mantener la

integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un
orden justo.

Con base en lo anterior, el Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO
RESIDENCIAL ATIKA se inspira en el principio de la convivencia pacifica y la
solidaridad social, garantizando a través de mecanismos democraticos precisos
la fijacion de derechos y obligaciones para los titulares de los derechos de

propiedad sobre las unidades privadas, que conforman el CONJUNTO

RESIDENCIAL ATIKA la convivencia y cooperacion de propietarios y

tenedores y el fomento de la solidaridad.

3.- Respeto a la dignidad humana. Conforme a lo prescrito por el articulo 1° de
la Constitucién Politica, constituyen fundamentos del Estado Colombiano entre

otros, el respeto a la dignidad humana, el trabajo y la prevalencia del interés
general.

El Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA
promueve, a través de sus normas, estos principios fundamentales y en

general, todos aquellos que garanticen el respeto por la persona como un
derecho fundamental.

A . o o B " 2 7

4.- Respeto hacia la uniformidad conceptual arquitectonica, como principio para
el desarrollo del CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA de esta forma se
garantiza un hdbitat visualmente arménico al interior del CONJUNTO
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El Reglamento de Propledad Horizontal del CONJUNTO
RESIDENCIAL reconoce a los titulares del derecho de
propledad sobre las unidades privadas, el derecho para
desarrollar sus inmuebles dentro de los principlos de la
iniclativa privada y el blen comun, siempre y cuando se

respeten las decisiones establecidas por la norma

urbanistica y el presente reglamento, -« ««««wesmmcmmmoaan,

il 4 5.~ Derecho al debido proceso. El  artlculo 299

Constitucion Politica establece el principlo del debido
proceso para toda clase de actuaciones _]Udl( lales y administrativas, ««-=«--=-cs--
El Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL
ATIKA, dentro de los procedimientos que se establezcan para imponer
sanciones a los coprop:etanos debe respetar el principlo del dcbldo Proceso, ===
Definiciones fundamentales para el present,e regiamento- R —
Conjunto: Desarrollo Inrmobiliario confo:mdu‘o por varlos edificios levantados
sobre uno o varios Iotes de’ lerreno que comparte, areas y servicios de uso y
utilidad general, con was internas estac:onam/entos, zonas verdes, muros de
cerramiento, porterlas entre otros Puede conformarse también por varias
unidades de vivienda, camerc:o o Industna estructuralmente independientes. -~
Edificio o conjunto res:denc:al. Inmueb/es cuyos bienes de dominio
particular se encuentran destlnados a Ia vlwenda de personas, de acuerdo con
la normatividad urbanistica vigente. --4r7—-—r ---------------------------------------
Propietario [nicial: Titular del. derefho de domlnio sobre un Inmueble
determinado, que ‘por medio de manlfestaclén: de voluntad contenida en
escritura publica, o somete al régimen de pfopledad horizontal, «=------=--u--

- . | Bienes Privados: Son aquellos bienes que se encuentran en los planos,
circunscritos dentro de los linderos de Ias umdades de propledad privada que
v conforman la Propiedad HOrizontal. -=-=-==«==«mrmm e e

Bienes Comunes: Son aquellos bienes que son comunes a todo el
CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA, y Gue por su naturaleza o destinacién
permiten o faciliten la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacién,
sequridad, uso, goce o explotacion de los bienes de dominio particular. Estos
bienes son de propledad comuin y pro/ndlw'sé de los 'copropletarlqs de

unidades privadas y su dominio es Inalienable e indivisible. Entre estos biepes

OIS & Febprminan (0S8 parpuesdsias  de visit

L te 3, Vi (mESOHS
circulaciones, y todas las zonas comunales y dreas de recreacion y deporte. --
Bienes Comunes Esenciales: Scn écuellus blencs comunes indispensables ‘

pare la existencia, estabilidad, conse/vacidn y seguridad del CONIUNTC

7o
i

SIDENCIAL ATIKA -slendo imprescindibles rwrs el uso-ye disliol e de-fos:

Y gt st N l‘
"yt vy y | (i
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imetros
punto cuarenta metros (14.40 mts) lindando por el NORTE con el param ;
. 209-3; ste
de la Calle veintidés B (CIl. 22 B) hasta encontrar el mojén M29-3; De e

mojon de coordenadas Norte ciento cinco mil seiscientos cincuenta y sletc;
punto tresicientos veintisiete (105657.327) y Este noventa y seis mi
setecientos cuatro punto cero treinta y dos (96704.032) en linea recta y
longitud de treinta y uno punto veintiséis metros (31.26 mts) lindando por el
NORTE con el pardmetro de la Calle veintidés B (CIl.22 B) hasta encontrar el
mojon M1-3 punto de partida y encierra, ------=s=-===ssssmsmmmmmmmcmcmmmnnmanae
7.1. La Edificacién que se lévantara’ en este lote y se encuentra dividida en-
dos Etapas constructivas enumeradas como Etapa 1 y Etapa 2, cada una de
las cuales se realizardn de manera progresiva en el Lote anteriormente
descrito, por lo cual este reglamento se refiere en principio especiﬁcamente a
la Primera Etapa del Conjunto Residencial Atika. Para realizar las adiciones al
presente reglamento de propiedad horizontal generadas como consecuencia
de la construccién de la Etapa 2, los copropietarios que adquieran unidades
privadas cn el interior de la. Prirﬁeré Eféba y‘ sucésivamentg los‘ adquirentes
de unidades privadas de le_i‘ Etap_‘a:.sqb'siguiente, desde ahora facultan en
forma irrevocable al prépiéférfé in':iciéll,' _est_c_; ‘es Fiduciaria Central S.A:
FIDUCENTRAL S.A., y/0 a el'_:_l-“lde'ivcvc;'inité;"r‘ivte,‘.bresénte o futuro del contrato de
fiducia mercantil que soporta el inmueble; o en general a los propietarios de
la parte restante del inmuéﬁi_é, una v"e__i ".cons‘tsibj_ifl‘a la Etapa 2, para sgscribir
cualquier documento encaminado a dbféher'lé"i‘nbtggracién de las dos Etapas
del Conjunto Residencial Atika, tales cbﬁi‘q. solicitud de ' licencias de
construccion en cualquiera de sus modalidades, ante la respectiva curaduria
urbana, y la escritura publica de aaitiéh'y/o modificacién del Reglamento de
Propiédad- Horizér;tal correspondiente.

...........................................

7.2. La construccion cbrrespondiente ala primera Etapa, consta de cuatro edificios,

denominados como Torre uno (1) la cual cuenta con dieciocha (18) apartamentos,

s, Torre tres @3) la
18) apartamentos y Torre cuatro (4) la
- dieciocho (18). apartamentos, para un total de noven-ta» (90) unidad

construccion de la primera Etépa cuenta con una Planta primer pi
nueve 9) Locales Comercfa!é's', diéz pisos (el_piso 10 Penthouse

una planta de semisétahds, la ;cUal cuenta con cuarenta y Nueve (4
pﬁvados Y cuarenta y tres (43) Depositos y Una planta de sétan
con sesenta y cuatro (ﬁ}i) parqueéderos privados y Cuarenta y éiet
de acuerda con g| Proyecto de Divisi | ‘
de 7 de marzo de 2008, exped

Torre dos (2) Ja cual cuenta con treinta y _Seis (36) apartamento

cual cuenta con dieciocho ( cual cuenta con

es priyédas. La
S0, que contiene
de dos 'hiVeIes);
9) parqgeadgros
o, la Aé’ua'\l cuenta
e (47) Depésitos,
6n abrobado‘g:on la Resolucion LC. 0510567
ida por la Curadurfa Urbana No. 4 d »

e Bogotd. -

s 4 a
& oy T Wr ur

S R R T TN

s TR R T . L D el Ty

S R SR e TRl

R R R

M TR IS ¢ e . e
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ARTICULO 9.- BIENES PRIVADOS Y BIENES COMUNES DEL CONJUNTO
privados, bienes comunes
vo, tal

RESIDENCIAL ATIKA. Se divide en bienes
esenciales, bienes de propiedad comun y bienes comunes de uso exclusi
! :rqj:;j;‘,cc encuentra establecido en el proyecto de division, los planos
! Curadur':Z:s:n:p,\ZObados con la Resolucion LC. 05-10567 expedida por 13
i, s die:sl“de Bogotd expedida el doce (12) de diciembre de .?.OOS,
TN, cz:|(16) de f:nero del 2006 y planos de propiedad
itk o st e 3 Resoluc:on LC. 05-10567 de 7 de marzo de 2008,
rbana Ndmero Cuatro (4) de Bogotds zonrmarr=ruanete
CAPITULO V

R i 10 BI::;’;EZ DE PROPIEDAD PRIVADA
bienes de dominio privad - D.OMINIO PRIVADO O PARTICULAR. Son
comprendidos dentro de |0, part'Cu.lyar 0, exlusiyo los SAEREBIC SIS
ellos, excluyendo los bienea extension superficiaria cubierta de cada uno de
extension superficiaria s: comunes localizados dentro de sus linderos. Dicha
altimétricos (linderos, nadi enq‘.lentra comprendida dentro de los linderos
B s i propiEda; horir, cenit, altura libre) conforme a lo indicado en los
La propiedad sobre los biZir:atsalppr::tc:jconzados con el presente Reglamento. --

ados impli

sobre los bienes comunes del CONJUNF'JTCC)a :rl;s(i::l;h;l:\ji C:‘T';(:(pli\ecjad
en

proporcion con | i
0s coeficientes de copropiedad. En todo acto de di
e disposicién,

S

de dominio particular al que acceden. ------
ARTICULO - Gt R S
11.- DETERMINACION DE LAS UNIDADES PRI s
! VADAS.- E|

CONJUNTO RES
como Etapa 1y IElt):p:c;IgAL ATan consta de dos (2) Etapas enumerada
reglament(.) 9. PmpiEdad.H Lé primera Etapa, es a la que se refiere e s
T orizontal, que a su vez se desarrolla ep c =
e e (lrzo Torre 1 Tor're 2, Torre 3 y Torre 4, cada una dUatro
Rt denom). pisos (el piso 10 de cada torre estars constmide las
1 :a ?enthOl-JSE) para un total de novent i
e I'Jna ’ e prlrr'Ie‘r piso, en la que ubican nueve : S
S anta de Semis6tano, con un total de idocaies
Zzzz:zadems grtvadas (49) v . cusrenta y tres Deppsitos (43§uare”ta A
Cuarem’a th:ie;n( :;);a;ed;i:esenta Y cua'ltro (64) ParqueadeZo:n:r?\le:ta e
S S p : °i: qucf: tendran el cardcter de unidades pyi o
/ por su ubicacion, area, dependencias y lind S privadas y
sefialada en el presente articulo. Estas unidades se se €ros en la forma
colindantes (privados o de uso o servicio comun) por med:)a;:nbide los bienes
enes de usg g
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mantenimiento Yy

o ac instalaciones para la seguridad, Vigheic,

| s de la edificacion.

servici

f es de

| & .Todo el sistema general de redes

: s

" lcantarillado o sumideros, hasta la entrada de cada unidad de propiedad
alcan Ic '

+icular. Todo el sistema de aguas negras y aguas lluvias.

paf Wil
cuartos de maquinas,

. Las instalaciones donde se ubiquen los ascensores,

acueducto, gas, tuberias, desagues,

uattos de aseo, porterias, corredores y escaleras.

10.-Las instalaciones de ldamparas para energia de zonas comunes, lo mismo
que las instalaciones de Acueducto para el Aseo y mantenimiento de las

zonas comunes.
Los buitrones de instalaciones electricas, hidraulicas y los de ventilacion.

12.-Los Halles y escaleras, los tacos de escaleras y los corredores de

circulacion de cada uno de los pisos.

13.El techo que sirve de cubierta a la Edificacion.
14 En gene*al todas aquellas cosas y servicios sobre los cuales ninguno de los

copropretanos pueda alegar un derecho de propledad exclusiva, por razon

de su misma naturaleza y/o haberseles transferldo expresamente como

pertenencia de proptedad lﬂleldUBl
Paragrafo.- Tendran la cahdad de blenés cor‘nunés no esenciales todos

aquellos que no se encuentren dentro de la categorla antenormente descrita.
ARTICULO 25.- PROPIEDAD DE LA INFRAESTRUCTURA ELECTRICA 1
LAS OBRAS CIVILES ASOCIADAS' La mfraestructura electnca conformada
por Las redes mtemas publicas que van . desde el punto de denvacnon
autorizado por CODENSA S.A. ES_E,_ incluida la Subestacion electnca
(transformador(es), celdas y equipos 3;bciados), hasta el punto de derivacion
de acometidas de baja tensuon ubicado en la caja con bornera para acometida
aérea; en los barraJes preformados de las cédmaras de mspeccu)n para
acometida subterranea o en los armarios de medldores(exclmdo el armano)y
las obras civiles asocuadas a esta obra eléctrica, son de propledad de CODENSA
SA ESP, quien los mstalo y/o adquirié de acuerdo con la reglamentacnon
vigente Resolucion CREG 070 de 1998. Por lo anterior la copropledad renuncia
a cualquier - solicitud adicional de reembolso, por concepto de |os ~activos
eléctricos correspondientes y CODENSA S.A. ESP, es la responsable de los

gastos que ocasionen la operadon mantenimiento explotacion + 4 reposncnon de.

estos elementos. -

ARTICULO 26.- SERVIDUMBRE A FAVOR DE CODENSA —Teniendo en
- cuenta que parte de la infraestructura’ eléctrica y obras cmles asocnadas
mencionadas e.n el artlcu!o antenor. no estén en wa pubhca ta copmpiedad dei
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metros © cuadrados (23.08 M?) para cada uno. Los

Hpartamentos 1001 y 1002 de la Torre 3 tienen el uso
PXclusivo  de terrazas cormunes adyacentres en el
Pegundo nivel del décimo (10) piso, con un drea de

HNO punto sesenta vy cinco metros cuadrados (1.65

M?) y cuarenta y tres punto noventa y ocho metros

Fuadrados (43.98 M?) para cada uno. Los apartamentos

1001 y 1002 de Ia Torre 4 tienen el uso exclusivo de

terrazas comunes adyacentres en el sequndo nivel del
décimo (10) piso, con u

(1.65M2) y cincuenta
ARTICULO 33.- COM

N @rea de uno punto sesenta y cinco metros cuadrados
Y seis punto noventa y cinco (56.95 M2) para cada uno.

PETENCIA GENERAL PARA LA MODIFICACION DE
LA DESTINACION DE LOS BIENES COMUNES DE DOTACION O DE USO

EXCLUSIVO. |5 destinacién especifica que este reglamento y los planos de

division sefiala para los bienes comunes de dotacién y la de los bienes comunes

de uso exclusivo puede ser modificada por la Asamblea General de

Copropietarios dentro del ambito de su competencia, siempre y cuando tal

cambio no implique desafectacién y/0 enajenacion, caso en el cual se aplicara
lo dispuesto en el presente reglamento.

ARTICULO 34.-

mantenimiento,

SOSTENIMIENTO DE LOS BIENES COMUNES. El
reparacion, conservacion y reposicion de los bienes comunes
estara a cargo de los propietarios o tenedores de las unidades privadas. Dichos
propietarios o tenedores estan obligados de manera eéxpresa a contribuir con

las expensas correspondientes de acuerdo con el coeficiente de copropiedad
asignado a cada unidad en el presente reglamento.

ARTICULO 35.- USO NATURAL DE LOS BIENES COMUNES. El Consejo de
Administracion expedird los reglamentos internos que se requieran para definir
la forma de uso de los bienes comunes. Los propietarios, dependientes,

tenedores a cualquier titulo, responderan hasta por culpa leve en el ejercicio de
et Dereshn. -por rafmiingydrapsr e o8 i bpea s L S S T

ARTICULO 36.- MEJORAS SUNTUARIAS Y EXPLOTACION. La construccién
de mejoras suntuarias sobre los bienes comunes requiere autorizacion expresa

por parte de la Asamblea General de Copropietarios, sin perjuicio de las

reservas y derechos especiales que se hayan concedido en este reglamento y
=)

do o Frotredins perraantites Sl Tensels de 2 ovainictiacidn Hera @l menejo y
adjudicacion de permisos sobre estas éreas.

-------------------------------

ARTICULD 37.~ REPARACIONFS NECESARIAS A& LOS RYENES COMUNES

-

e as0 de reparacicnes necesarias de los bienes comunes por inminente
En C

',gg g Maﬂimu&d&n—g&'aunqwﬂzmnﬂum_mm_ delas

i
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istr .1;101‘ General o Representante Legal debera proceder a su

personas, el Admin

s ¢ ie i ta iO 0
" Y " as D e ¢ste no IO “(l a CUa'qUICr pl Ople I
il'” N‘dh‘f.' ree 'l:a( on \. en caso dl Ql e g '

sedor podra hacerlo, quedando a salvo su derecho a obtener el reintegro de
tenedor o < < ’

los Q{\S:(“:

ARTICULO 38.- RESPONSABILIDAD DEL CAUSANTE DE LAS
REPARACIONES A LOS BIENES COMUNES. Las reparaciones que deba
hacer la Administracidon en los bienes comunes como consecuencia de trabajos
0 reparaciones ejecutadas imprevisiva o negligentemente en una unidad
privada estaran a cargo del propietario o tenedor que los realizd. Por tanto, los
demas propietarios no estaran obligados a contribuir con dichos gastos, =========
ARTICULO 39.- INTERPRETACION EN CASO DE DUDA. En caso de duda
acerca de si una parte es de dominio comun o de propiedad particular, los
propietarios deberan sujetarse a lo previsto en este reglamento, en los planos
de propiedad horizontal con él protocolizados, en lo indicado en el presente
reglamento y en lo que se quardare silencio, a lo dispuesto por el capitulo VI de
la Ley 675 de 2.001, atendiéndose siempre al principio de que son bienes de
uso comun aquellos que siendo indispensables para el uso, goce y servicio
comun do los propietarios de las unidades privadas, no pueden ser de
propiedad exclusiva de NiNgUNO de ell0S. === === - mc o mmmmm oo
CAPITULO VIII
DEL REGIMEN DE EXPENSAS COMUNES
ARTICULO 40.- EXPENSAS COMUNES.- Los gastos comunes se
determinaran proporcionalmente de conformidad con el coeficiente que tenga
cada unz de las unidades privadas sobre el CONJUNTO RESIDENCIAL

ATIKA, los cuales contribuirdn a la administracion, conservacion, reparacion de

los bienes comunes, pago de la prima del seguro de incendio, de las mejoras,

vigilancia, prestacion de servicios comunes esenciales para la existencia,

seguridad y conservacion de los bienes comunes, y en general cualquier gasto
0 expensa autorizado o decretado por la Asamblea General de Copropietarios

en proporcion a los coeficientes de copropiedad.

ARTICULO 41.- PAGO DE LAS EXPENSAS COMUNES. Cada propietario o

tenedor contribuira a las expensas necesarias para la administracion
’

de las mejoras, prestacion de
servicios comunes esenciales para la existencia, seguridad y conservacion de

conservacion, reparacion de los bienes comunes,

los bienes comunes, y en general cualquier gasto o expensa autorizado o

decretado por la Asamblea General de Copropietarios, en proporcién a los

coeficientes de copropiedad, segun corresponda, establecidos en g| presente
i MG o B e Tt A A
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La accion ejecutiva a que se refiere este articulo, no estara Supeditada al
agotamiento previo de los mecanismos para la solucion de conflictos previstos
en el presente reglamento,
CAPITULO 1X
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD

ARTICULO 44.- CALCULO DE LOS COEFICIENTES.- E Reglamento de
Propiedad Horizontal debera sefialar los coeficientes de copropiedad de los
bienes de dominio particular que integran el CONJUNTO RESIDENCIAL
ATIKA, de conformidad a lo establecido en |3 Ley 675 de 2001, y determinaran

la proporcién de Jos derechos de cada uno de los propietarios de bienes
privados sobre los bienes comunes del CONJUNTO RESIDENCIAL el
porcentaje de participacion en |a Asamblea General de Copropietarios, y el
indice de participacién con que cada uno de los propietarios de los bienes
privados ha de contribuir a las expensas comunes, mediante el pago de cuotas
ordinarias y extraordinarias de 8dministracion. -=-=~=smemceemeeeo
PARAGRAFO: Los coeficientes de Copropiedad se calculan de manera
Provisional, para la primera Etapa, y se tendrdn que recalcular una vez se

adicione al Reglamento la segunda Etapa del Conjunto Residencial Atika. En

tanto no se construya la siguiente Etapa, el resto del Lote pertenece a la
Fiduciaria o al propietario inscrito  en el respectivo folio de matricula
Inrmobiliaria. -~
Los coeficientes de copropiedad se calculan con base en el area privada
construida de cada bien de dominio particular con respecto al area privada total

del Conjuto. Con base a lo anterior se establecen los siguientes coeficientes de

Copropiedad: fa=--——-——mkann e
PRIMER PISO.

UNIDAD PRIVADA  |AREA PRIVADA CONSTRUIDA | COEFICIENTE DE COPROPIEQAD
Local Comercial No 1[40,14 0,26

Local Comercial No 2|40,01 0,26 i
Local Comercial No 3|46,06 : 0,30

Local Comercial No 438,97 0,25

Local Comercial No 539,03 0,26

Local comercial No 6 |19,10 0,12

Local Comercial No 7|27,96 0,18

Local Comercial No 829,96 ' 0,20

Minimarket No 9 97,45 0,64

TORRE 1.

UNIDAD PRIVADA |AREA PRIVADA CONSTRUIDAI COEFICIENTE DE COPROPIEDAD
Apartamento 201 |239,37 l1,57
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Aparﬁamento 404 85,51
Apartamento 501 84,74
Apartamento 502 69,05
Aparfamento 503 69,49
Apartamento 504 |85,26
Apartamento 601 |84,74
|Apartamento 602 69,05
Apartamento 603 |69,49
Apartamento 604 |85,26
Apartamento 701 84,?4
Apartamento 702 |69,05
Apartamento 703
Apartamento 704
Apartamento 801
Apartamento 802
Apartamento 803
Apartamento 804
Apartamento 901
Apartamento 902
Apartamento 903

Apartamento 904
Apartamento 1001

Apartamento 1002
Apartamento 1003
Apartamento 100‘}

TORRE 3
UNIDAD  |AREA
PRIVADA |CONSTRUIDA
Apartamento el
1201 s CutlanTEE &
Apart"a,_mento,,_ af*(, '
202 135,94

PRIVADA
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Apartamento 60
Apartamento 701
Apartamento 702 |
Apartamento 801 |134,19
Apartamento 802 132,62
Apartamento 901 138,31
Apartamento 902 136,89
Apartamento 1001 201,09
Apartamento 1002 199,62

PLANTA SEMISOTANO.

UNIDAD PRIVADA | AREA PRIVADA CONSTRUID?
Pargueacicro 1 14,63
Parqueadero 2 12,87
Parqueadero 3 [11,44
Parqueadero 4 11,44
Parqueadero 5 11,44
Parqueadero 6 11,89
Parqueadero 8 18,91
Parqueadero 10 |12,62
Parqueadero 15 38,13
Parqueadero 16 |34,51
Parqueadero 17 [35,51
Parqueadero 21 * (11,81

P-arqueédero 22
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| Deposito 2
Déposito 3
Deposito 4
Deposito 5
Deposito 6
Deposito 7
Deposito 8
Deposito 9
Deposito 10
Deposito 11
Deposito 12

Deposito 14
Deposito 15
Deposito 16
Deposi‘to 17
Deposito 18
Deposito 19
Deposito 20
Deposito 21
Deposito 22
Deposito 23
Deposito 24
Deposito 25
Deposito 26
Deposito 27
Deposito 28
Deposito 29
Deposito 30
Deposito 31
Deposito 32

eposito 3¢

Deposito 13

Deposito 33

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

————

)
2
a
»
’
3
_
¢
®
°
: Deposito 41 3,14 0,02
Deposito 42 2,99 0,02
. Deposito 66 31 0,02
. PLANTA SOTANO.,
' UNIDAD PRIVADA|AREA PRIVADA CONSTRUIDA | COEFICIENTE DE COPROPIEDAD
' Parqueadero 63 [11,89 0,08
- Parqueadero 64 11,44 0,07
P Parqueadero 65 |11,44 0,07
. Parqueadero 66 |11,44 0,07
. Parqueadero 70 |25,25 0,16
] Parqueadero 69 |27,69 0,18
’ Parqueadero 78 |42,09 0,27
’ Parqueadero 79 |12,76 0,08
, Parqueadero 80 |11,74 0,08
P Parqueadero 81 (11,74 0,08
P Parqueadero 82 |11,81 0,08
i Parqueadero 83 |32,23 0,21
; Parqueadero 84 23,33 : 0,15
Parqueadero 85 |21,51 0,14
l Parqueadero 86 21,51 0,14
parqueadero 87 |21,52 ' 0,14
parcueadero 83 24,22 0,16
Parqueadero 89 |24,22 0,16
parqueadero 90 |21,52 0,14
Parqueadero 91 11,70 0,08 : N3
| Parqucaders 92 10,99 D7 LS
! Parqueadero 93 | 11,34 0,07
Parqueadero 94 |11,22 0,07
Parqueadero 95 | 11,22 0,07
4|l Parqueadero 96 10,54‘___“ He 0,07 i ik

s Sl Tt i LR S o Wt Pt Ok B
Sl A S S A 5 S SRR % | R SR S =N RS
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Parquea‘ﬁérh 9? i
11,75

Parqueadero 99 10,38

Parqueadero 98

Parqueadero 100
Parqueacero 101
Parqueadero 102
Parqueadero 103
Parqueadero 104
Parqueadero 105
Parqueacero 106
Parqueadero 107
Parqueadero 108
Parqueadero 109
Parqueadero 110
Parqueadero 111
Parqueadcro 112
Parqueadero 113
Parqueadero 114
Parqueadero 115
Parqueadero 116
Parqueadero 117
Parqueadero 118
Parqueadero 119
Parqueadero 120
Parqueadero 121
Parqueadero 122
Parqueadero 123

Parqueadero 124

10,26
10,12
10,49
14,75
10,62
10,62
23,91
23,09
28,35
11,15
11,86
11,86
11,86
31,97
11945
11,55
11,42
12,09
2277
22,97
2335
21,94
22,19
21,36
23,06

Powered by

CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

277 (Qf\’:(/y (;_-"“":“@@-*\
(WK 9593001 )
e e
Deposito 44 4,79 0,03
Deposito 45 4,98 0,03
Deposito 46 10,577/ 0,07
Deposito 47 7,86 0,05
Deposito 48 4,79 0,03
Deposito 49 ol 0,05
Deposito 50 791, 0,05
Deposito 51 5,34 0,03
Deposito 52 3,04 0,02
Deposito 53 4,01 0,03
Deposito 54 4,12 0,03
Deposito 55 2079 0,02
Deposito 56 3,78 0,02
Deposito 57 3,78 0,02
Deposito 58 3,78 0,02
Deposito 59 5,94 0,04
Deposito 60 5,95 0,04
Deposito 61 5,89 0,04
Deposito 62 5,11 0,03
Deposito 63 5,07 0,03
Deposito 64 2,62 0,02
| Deposito 65 6,43 0,04
Deposito 67 5,99 0,04 f(
Deposito 68 2,98 0,02 r !
Deposito 69 3,15 0,02 . n'.—.? .
| Depositc 70 2,97 0,02
i Deposito 71 2,56 8,02
Deposito 72 3,08 0,02
Deposito 73 35 ¢,02 '
4|| Deposito 74 3,07 A it 5
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Deposito 75 2572 0,02
Deposito 76 3,08 0,02
Deposito 77 3,15 0,02
Deposito 78 307 0,02
Deposito 79 20572 0,02
Deposito 80 2,98 0,02
Deposito 81 3,15 0,02
Deposito 82 2,97 0,02
Deposito 83 2,56 0,02
Deposito 84 6,57 0,04
Deposito 85 6,57 0,04
Deposito 86 4,78 0,03
Deposito 87 4,78 0,03
Deposito 88 3,78 0,02
Deposito 89 5,20 0,03
Deposito 90 3,14 0,02
Deposito 91 3,90 0,03
TOTA’L__‘ 100

~,-/AﬁT/fCUL6>D COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.- Los coeficientes de
copropiedad determinan el porcentaje de participacion en la Asamblea General
de propietarios, 1a participacion de cada uno de los propietarios en |os bienes
comunes y el porcentaje con el cual cada uno de los propietario de bienes
privados contribuye al pago de las expensas comunes del CONJUNTO
RESIDENCIAL ATIKA, mediante el pago de cuotas ordinarias vy

exteaordinarias de administracion, ~--~—--—c—-ot bl NG R

\Jara’grafo Primero.- La Asamblea General, con el voto favorable de un .
numero plural de propietarios que represente al menos el setenta por ciento
(70%) de los coeficientes de copropiedad del CONJUNTO RESIDENCIAL

ATIKA, podra autorizar la modificacién de los coeficientes de propiedad

horizontal, en los siguientes eventos:---teeeeeeeeeeeee

1.-—---Cuando en su calculo se incurrid en errores aritmeéticos o no se tuvieron
en cuenta los pardametros legales para su fijacion,

2. Cuando al inmueble se adicionen nuevos bienes privados, producto de Ia
division material de alguna unidad privada, o |a desafectacion de un bien
comun o de la adquisicién de otros bienes que se anexen al mismo,

3. Cuando se extinga la propiedad horizontal en relacion con una parte del
CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA.

Powered by CamScanner



https://v3.camscanner.com/user/download

279

Cuando se cambie la
destinacion de un bien de dominio particular, si

esta se tuvo en cuenta para la fijacion de los
coeficientes de copropiedad.

Paragrafo Segundo.- Lo anterior sin perjuicio de la

renuncia sobre los derechos adquiridos que

expresamente deberan manifestar los propietarios de
dichas unidades. =~ === ===

Y TITULO III

_ DERECHOS OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS
' . CAPITULO X

‘ DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS

ARTICULO 46.- DERECHO A ELEGIR Y SER ELEGIDO. Cada Propietario, 0

quien represente sus derechos y los acredite oportunamente, tendra derecho a

b

; participar con voz en la Asamblea General y a elegir y ser elegido para los
_"' cargos que corresponda proveer a dicha Asamblea o para los demas cargos o
o comisiones que se relacionen con la administracion o gobierno de la Propiedad
ll Horizontal. En el caso de las personas juridicas que ostentan la calidad de
‘W

propietarios, este derecho sera ejercido por el representante legal de la misma
0 en su defecto, por la persona en quien ésta delegue su derecho, ------======""

ARTICULO 47.- DERECHO A VOTAR. Cada Propietario o quien lo represente,
tendra derecho a votar en las Asambleas Generales, de acuerdo con el
coeficiente de copropiedad atribuido en el presente reglamento a las unidades
Privadas, si-pep-sesstaliedasoaienar smnasmansrarest e oot ot T O S

ARTICULO 48.- DERECHOS SOBRE LAS UNIDADES PRIVADAS. Son
i derechos deflos propietatioss = -Shasograrass-orrisrommRe i R
1. Cada propietario tendra sobre su unidad privada un derecho de dominio
€ exclusivo regulado por las normas generales del Cédigo Civil y leyes
complementarias y por las especiales que para el régimen de propiedad

horizontal consagra la Ley 675 de' 2001 e e T T e

2. De conformidad con lo anterior, cada propietario podra enajenar, gravar, dar £f
en anticresis o ceder la tenencia de su unidad de dominio privado a cualquier ;:';— %
g (i
titulo, con las limitaciones impuestas por la ley y el presente Reglamento, y en ‘[i: (’
general, cuale squiera de los acfos & que faculta el derecho de deminio. —----==- g A “ : ,)"_'
| 3. Servirse dc los ienes comunes, Gernare gue o haga segin la nalureieza y Y‘-‘ T bt

destino ordinario de los mismos y sin perjuicio del uso legitimo de los demas

Bropietaiios i HSUBINGRS | moms-rmmem oot st s s s e L

4. Disfrutar de los servicios de uso cormun spreizdos por la Asambiea General o2 4)

J u
| s

!
/ ‘—'(",R"i:-r‘-f':‘(*h!_‘“.'ﬂ D
~ i ! yort iy po

g I w4 i X B X 3y 47 e NS A
DA B P i SR O A AENIE LR R o S N | SIS IN N
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5. Solicitar de |a Administracién Cualesquiera de los servicios que ésta deba

prestar de acuerdo con lo estatuido por la Asamblea, el Consejo de
Administracién ¥ €5te Reglamentn, v e e

6. Intervenir en las deliberaciones de las Asambleas de propietarios con
/. Ejecutar por su cuenta las obras y actos urgentes que exija la conservacion y
reparacion de los bienes comunes del CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA,
cuando no fo haga oportunamente el Administrador Yy exigir el reintegro de lo

que le corresponda a los demas propietarios en los gastos comprobados. -------

o~

8. Solicitar al Administrador |a Convocatoria a Asambleas extraordinarias de
Conformldad con lo establecido en este Roglamenior s
o R
CAPITULO XI
OBLIGACIONES Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS

ARTICULO 49.- OBLIGACION DE NO VARIAR EL DESTINO DE LAS
UNIDADES PRIVADAS. En vn‘tud de la naturaleza del CONJUNTO
RESIDENCIAL ATIKA, cada propietario se obliga a no variar inconsulta Y

P e

unilateralmente la destlnacmn de las unidades privadas que conforman el
CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA fas cuales estan destinadas para vivienda
multifamiliar y otras para comercuo vecmal ---------------------------------------
ARTICULG 50.- OBLIGACIONES DE IMPUESTOS TASAS, SERVICIOS Y
OBLIGAC"ONES FISCALES Los lmpuestos 0 contribuciones de caracter

nacional, departamentai (o] rnummpat que graven las unidades privadas, seran

asumidos por los prop:etarros —see O S
ARTICULG 51.- OBLIGACION Y RESPDNSABILIDAD DEL PROPIETARIO

POR LA CONSERVACION Y REPARACION DE SU UNIDAD PRIVADA. Los
gastos relativos a la conservacion y reparacion de las unidades privadas,
i correran a cargo excluswo del respectivo propietario y/o tenedor; y si por no
atender 0 suﬁ'agar oportunamente dichos gastos que demande la conservacign
de la respecnva propiedad se dlsmmuyere o afectare el patrimonio del
CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA 0 se ocasionaren persxstentes 0 graves
molestlas o danos a. los blEﬂES prlvados de los demas propietarios, o se
expuslere a pellgro la segundad de los brenes comunes; o a la integridad de los
I propletanos usuarlos o visitantes del inmueble, el infractor respondera
dlrectamente ante los afectados de todo perjuicio que por ello se derive, -------
ARTICULO 52. OBLIGACION DE CONTRIBUIR AL PAGO DE EXPENSAS
COMUNES En virtud de la naturaleza misma del derecho de propledad
sometido a Propiedad Honzontai y de conformidad con lo dispuesto en el
,resente Reglarnénto, cada Propletano por el hecho de poseer una unidad

a .t:ro 3" el CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA debers concumr al
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pago de las expensas comunes necesarias y las
extraordinarias que se requieran para el
mantenimiento, conservacion, seguridad, vigilancia, »C:-f"-"i'o\'dmmm‘
seguros, servicios publicos generales de que sea
usuario, la mejora y embellecimiento de los bienes

COMUNES. =~c==stmccnmeiamactanoettansamanassasnantanassaseai

Paragrafo.- Una vez se encuentren terminadas las

unidades de vivienda, cada unidad comenzara a

contribuir en el pago de las expensas comunes
generales del CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA.---
ARTICULO 53.- OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS RESPECTO DE
LOS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR O PRIVADO: Son obligaciones de

los propietarios y en lo pertinente de los ocupantes, en relacién con los bienes

de dominio particular, las siguientes: =-=--=----====-s=s=-=s==-cmsmom-msssoomomonees
i 1. Usarlos de acuerdo con su naturaleza y destinacion en la forma prevista en el
¥ presente Reglamento de Propiedad Horizontal, absteniéndose de ejecutar acto
alguno que comprometa la seguridad o solidez del CONJIUNTO RESIDENCIAL

-

v

ATIKA, producir ruidos, molestias y actos que perturben la tranquilidad de los

demas propietarios u ocupantes o afecten la salud publica.

-

2. Ejecutar de inmediato las reparaciones en sus bienes privados, incluidas las

=

redes de servicios publicos ubicadas dentro del bien privado, cuya omision
CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA o a los

pueda ocasionar perjuicios al
u descuido o el

bienes que la integran, resarciendo los dafios que ocasione por s

de las personas por las que deba responder.

3. Contribuir oportuna Yy cumplidamente al pago de jas expensas necesarias

4 causadas por la administracion y la prestacion de servicios comunes esenciales

para la existencia, seguridad y conservacién de los bienes comunes esenciales,

= de acuerdo con lo previsto en el presente Reglamento. -=-=-r-m==c-==s=scesssococ /

4. Permitir la entrada a la unidad de dominio privado al administrador o al

personal autorizado por éste, encetgada de proyectar, inspeccionai o realizar

trabajos en beneficio de los bienes comunes 0 de los demas bienes privados. --
5. Notificar por escrito al administrador dentro de los cinco (5) dias siguientes a
la adquisicion de un bien de dominio particular, su nombre, apellido y domicilio,

ar doe otargamiento de su respectivo titulo

lo mismo gue el nimero, fecha y lug

S © L.
6. Pagar las primas del seguro contra incendio correspondiente, de acuerdo con \: 2t

lo estatiecide por fa Asamblea de Propiuraniog, -« -sso-osocsmcssscsocasssnocnmnoes '
0% b

7 Mantener asegurado su inmueble contra incendio por un valor que permita

e s e A —— N P Y T MMARIN ] N AT IR

f o
Hemgi-rereinsartoaion=

: ‘ 5 10 2 ST VRERT ¢: Y bRy 28
el fad kgt Al st 4 S Coaker e v dEed e S €
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rS Comunicar Stratlor prd T ———

al administrador todo caso de enfermedad infecciosa y

desinfecta; \
ar su bien de dominio particular conforme a las exigencias de las

autoridades de higiene. --

9. Soli
olicitar autorizacion escrita del administrador cuando vayan a efectuar
Cualquier trasteo o mMudanza, indicando el dia Y hora del trasteo. s=v-sesmwace-as
L) -
10. Velar por el buen funcionamiento de aparatos e instalaciones de su unidad
privada. - .
11. Suseribir contratos con las personas que disfrutardn del uso o goce de su

bien de dominio particular y pactar expresamente en ellos que el ocupante a

Cualquier titulo congce Y se obliga a respetar y cumplir este Reglamento, ==-=---
CAPITULO XII
PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y TENEDORES
ARTICULO 54.- PROHIBICION DE VARIAR LA DESTINACION Se
consagra la prohublcnon expresa de variar la destinacion que se establezca para
las unidades privadas segun lo previsto en el presente reglamento -------------
ARTICULO 55.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS.- Los
propictarics vy todas las personas que' ocupen unidades privadas deberdn
abstenerse de ejecutar cualquier acto qué pudiera perturbat la tranquilidad o el
sosiego de los demas ocupantes 0 _pusiere en peligro la seguridad, solidez o
seguridad del CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA En especial deberan tener

en cuenta .las prohlblaones espemfcas que se mdlcan enseguida, las cuales

envuelven obligaciones de no hacer b et SR S
a. En relac:on con las umdades de dommlo prlvado, esta prohibido; ---—-

1. Enajenar o conceder el uso de su unidad privada para usos o fines distintos
a los autorizados por el presente Reglamento, o celebrar los mismos
contratos con ﬁersonas de mala conducta, ---------meomemeee
2. Destinar el bien de dominio particular a usos contrarnOs ala moral y a Ias
buenas costumbres, o a fines' prohibidos por la Ley o por las autorldades m—————
3. Ejecutar cualquier obra que atente contra la solidez de a edificacién o contra
el derecho de 165 AOMES. m~mmmmmmeieel e
4. Colocar avnsos 0 letreros en las ventanas, fachadas o paredes comunes del
CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA con excepc:on de los avisos en las
ventanas que anuncien la venta o arriendo de la respectiva unidad privada, ----
5 Introducnr o mantener, aunque sea bajo pretexto de formar parte de las
actlvidades personales del propletario, sustancias hUmedas, corrosivas,
nﬂamables, explosivas 0 antuhigrémcas y demds que presenten peligro para la
lntegndad de la construccién o para la salud 0 seguridad de sus habitantes. De
acuerdo con esta disposicién queda termmantemente prohibido el uso de -

A »eSl:ufas de petroleo o sustanclas simllares solo en casos excepcmnales el

T

' !
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17. Cambiar el color original de las fachadas de las unidades de vivienda, pintar

0 modificar los bienes comunes del CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA, obras
que solo puede hacer |a administracidn.

18. Emplear o permitir que las personas, que estén bajo su dependencia

utilicen los blenes o dreas tomunes para reuniones, juegos, negocios o

actividades semejantes, ------aececceeooo____

...................................

29. Introducir objetos o hacer excavaciones en los pisos techos y paredes o

depositar elementos de peso excesivo que perjudiquen la solidez del
CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA

20. Todo acto que sea contrario a la Ley o a este Reglamento.
b. Con relacion. a los

bienes comunes y a la vida en comunidad quedan
prohibidos los siguientes actos:

1. Obstaculizar el acceso a las entradas del CO.NJUNTO RESIDENCIAL ATIKA

y demas areas de circulacion, de manera que se dificulte el cémodo paso o
acceso de los demas.

2. Usar los mismos bienes como lugares de reumon o destinarlos a cualquuer'
otro objeto que genere incomodidad 6 BUIlICIO, =====mmcmmmmim e

3. Colocar avisos o letreros en las fachadas del CONJUNTO RESIDENCIAL
ATIKA,-—--

4. Impedir o dificultar la conservaclon y reparacuon de los blenes comunes. -----
5. Arrojar basuras u otros elementos en los blenes de propiedad comun 0a
otros bienes de proplcdad prwada 0 3 Ias vias publlcas ya que estas deberan
ser evacuadas en la forma, sitio y- oportumdad que sefale la administracién. ---
6. Usar las zonas de estacionamiento como lugares de juegos mfantlles 0 para
actividades similares, Coimemoooo il S b T
7. Variar en alguna forma las fachadas del CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA
quedando prohibidas, entre otras obras, camblar el tipo de ventanas o vudnos,
0 aumentar o disminuir el ndmero de aguellos. --=--mmemmee .
8. Instalar cualquier tipo de a"ntenas de radio, radio aficionado o radar, toda vez
que éstas interfieren las comunicaciones de las unidades privadas. e —
9. Instalar rejas de seguridad en las ventanas, diferentes al disefio uniforme

que aprobaré el Consejo de Administracion, =------x--m<-eeeeooooeeeeo o

C: Con relacién a Ia tewencna de perros quedan prohlbldos Ios

siguientes actos. L T i LRI >

Que los eJemplares canmos circulen por el CONJUNTO RESIDENCIAL
ATIKA sin el uso de trailla o correa y en caso de catalogarse como
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2. Dejer las deposiciones fecales de los ejemplares
caninos en las zopas comunes del CORIUNTO
RESIDENCIAL ATIKA. ==

3. Que menores de edad sean propietarios o tenedores

de los perros catalogados como potencialmente

Peligrosos. ~==mm-mmmm e

4. Transitar con los perros catalogados como

potencialmente peligrosos sin aportar la pdliza de
responsabilidad civil extracontractual ordenada por el
articulo 108 de la ley 746 de 2002 y demas normas que la complementen o
MOdifIQUEN. === m e e e e e e s e
5. Les demas establecidas en la Ley 746 de 2002 o en las normas que la
mMOodifiquen 0 SUSLILUYAN. =====mmmm s e e e e

d. Con relacion a las dreas comunes de uso exclusivo asignadas a cada

casa quedan prohlbldos los siguientes acLos.
1. Arrojar basuras u otros elemento> en Ios blenes o zonas de propiedad
comun, o a otros bienes de prop|edad prlvada o a las vias plblicas; ------------
2. Realizar cualquier tipo de obra que afecte, altere, modifique, obstruya,
encierre las zonas, areas, instalaciones o servicios COMUNES; ----===mmmm=========
3. Dejar aparatos electncos conectados y en funcmnamlento permanente,
dentro de los bienes comunes de uso exclus;vo- i---.- -----------------------------
4. Instalar cualquier tipo de antena de radio, radioaficionado o radar, de
television, toda vez que estas interfieran Jas comunicaciones de las unidades
privadas o repercutan en la estética del CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA.
En todo caso para su instalacién deberan contar con el visto bueno del Consejo
. de administracién o en su defecto de la Asamblea General; ------=--=--=-=======-

5. Realizar fogatas o prender cualquier tipo de fuego para quemar basuras,

desechos organicos o similares;
6. Talar, derribar, quemar o podar la vegetacion del Conjunto sin autorizacion

previa y escrita del Consejo T et e S i e

7. Instalar tendederos de ropa. Y construir lavaderos de ropa. -----=-=-=--===--- i

9. Construir cercas, casas de mufecas, asaderos en violacion a lo dispuesto en fﬁ/ <
[ -
el presente reglamento y a lo que determine el Consejo de Administracion; ---- ,} (’»’
S Conchisir hras CIVIES ¥ PISOS dUIDS, ~~——r-rrrprsmms ot s s oo “‘«'?u /
! ARTICULO E6.- SANCIONES. El ircumaPmiento ge ias  cbligaciones ¥ l
| consignadas en este reglamento, © de las disposiciones legales que rigen la \- \\
propiedad horizont tal, por parte de los propietarics, tenedores ¢ terceros por los r /

gue estos deban responder en los términcs ce la Ley, dara lugar, previe

i o
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requerimiento escrito, a |g imposicién de las s

reglamento,

Paragr
puladas en este reglamento, no
ni el uso indebido de las unidades privadas o de las zonas
comunes. P i g

or lo tanto las sanciones podran aplicarse tantas veces como el

sanea la infraccién,

robiateatt : 1T,

propietario o usuario o os terceros a cualquier titulo de |as Unidades Privadas,
Incurran en dichas prohibiciones 0 en el incumplimi

obligaciones.

Paragrafo Segundo.- Estas sanciones también se aplicardn cuando un

propietario o tenedor de una unidad privada que conforma el CONJUNTO

RESIDENCIAL ATIKA, genere algun dafio a un bien comtin del CONJUNTO

RESIDENCIAL ATIKA, la sancién recaers directamente sobre este, siguiendo
el proceso estipulado en el presente Reglamento.

ARTICULO 57.- INDEMNIZACION POR OMISION DE DEBERES. Cuando
por omisién de deberes a cargo de los propietarios, la propiedad horizontal
tuviere que hacer gastos diferentes a Ios:drdinarios, sea en los bienes comunes
0 en las unidades privadas o ya se trate del pago de indemnizaciones a favor de
terceras personas, al p%_opietarlo responsable se le cobraran a su cargo dichas
sumas, mas los porcentajes’ de interés corriente o de mora que por ellas se
generen conforme a lo'estable;éido por el articulo 884 del Cddigo de Comercio o
la norma que posteﬁormenfé%régule estas materi_;?si. ------------------------------
| cAPITULO XiII
NORMAS PARA EL USO DE PARQUEO
ARTICULO 58. NORMAS PARA EL USO DE LOS CUPOS DE PARQUEO: La
utilizacion de estos bienes estard sujeta a las siguientes reglas, las cuales

consagran obligaciones de hacer y de no hacer con relacién a los cupos de

parqueo. = LR T -
Para la utilizacion de los garajes o cupos de parqueo para residentes: -----------
1. Aun cuando los usuarios de este sector tienen derecho a transitar en sus
vehiculos por las zonas reservadas para circulacion, esto no los faculta para

estorbar el libre movimiento de los demas vehiculos. ----- e .

T

acerse reparaciones a los vehiculos en los sitios de parqueo
ikl

mente necesarias para retirar el vehiculo y llevarlo a

A

Al

il L

R R R

b |

T REREEERERERE R
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6. Queda expresamente prohi-bido el almacenamiento
de combustibles; en caso de accidente causado por
infraccion de esta norma, el infractor sera responsable
Por los dafios causados, --e-skuuii -t NI

/. Todo propietario o usuario de vehiculos al ser
avisado de que su vehiculo estd botando aceite o

gasolina, deberd hacerlo reparar inmediatamente. El

infractor serd responsable de todo perjuicio que se
puedacausart jse—asscda a0 Sl S d Rl GBS O

8. La circulacion en los cupos de parqueo se hara siempre conservando la
derecha y a velocidad moderada, siempre tendra prelacion para estacionar el
vehiculo que haya entrado primero. P S B B S
9. Cualquier dafo causado por uno de los usuarios a cualquiera de los vehiculos
debe ser reportado inmediatamente a la administracion, que segun las
circunstancias deberd avisar a las autoridades competentes para dirimir los
canflictos que por este motivo se presenten, ==sr=sess—eoeioo o ol lg L0 RS

TITULO IV
MEJORAS, REPARACIONES Y MODIFICACIONES
CAPITULO XIV
MEJORAS SUNTUARIAS Y NECESARIAS EN LOS BIENES
COMUNES

ARTICULO 59.- MEJORAS SUNTUARIAS EN LOS BIENES COMUNES.
Cuando sea conveniente a juicio de la Asamblea General efectuar mejoras
suntuarias en los bienes de dominio comun, se observard el siguiente
procedimiento: ~~-=-sgrroschoosiati- s s ptnan s n o e e R R
Si la Asamblea General ya hubiere aprobado la modificacion o mejora y le
hubiere asignado la respectiva partida en el presupuesto de gastos, el
Administrador General realizara los estudios técnicos necesarios, y con el visto

bueno del Consejo de Administracion y/o de la comision accidental nombrada

para el efecto, procederd a su €JeCUCION. ==-=======mmmmm o
Cuando se trate de mejoras y/o modificaciones suntuarias no previstas
expresamente en el presupuesto anual aprobado, el respectivo proyecto, con

una férmula de distribucion de sus costos entre los propietarios, debera

someterse a estudio y aprebacion de la Azambica Gereral, 1a cual decidird cen
ol volo favoiatde ded setenta por dento (76%) Jde 10S cousiicientes preseaies on
la reunion, siempre y cuando en la respectiva reunion se encuentren presentes

0 representados una IT\-“.Y(‘I"!‘H no inferior & setenta por cenio (7()‘/&) ¢l total

de los coeficientes de copropiedad —--—--=-====-=====mmmmmmomoeemeee

. ‘ o WL A B RS T St it UG \ ba A
SRR el o7 . o G L il B 1l ool S S r o g ,
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ARTICULG 60.- MEJORAS NECESARIAS EN LOS BIENES COMUNES. El
mismo procedimiento indicado en el articulo anterior, se observaré para el caso
de mejoras necesarias en los bienes comunes, pero en todo caso la decision de
la Asambleca General se adoptard con el voto favorable de una mayoria que
represente por lo menos la mitad mas uno de los coeficientes de copropiedad
presentes en a reUNidn. ==ee-emeicccommminicmnrenssonrmss shaeennniannulise s oI LR
ARTICULO 61.- MODIFICACION EN EL USO DE LOS BIENES COMUNES.
El Consejo de Administracion y el Administrador General tendrdn plenas
facultades para reglamentar el uso y goce de los bienes y servicios comunes.
Sin embargo, cuando se deseen introducir modificaciones en dichos bienes o
servicios, y el proyecto tenga como efecto una sensible disminucién del goce de
los mismos, se requerird la decision aprobatoria de la Asamblea General,
adoptada conforme lo establece el presente reglamento, =-=-=-=-======ccomceeecau-
CAPITULO XV
MODIFICACIONES Y REPARACIONES EN LOS BIENES PRIVADOS
ARTICULO 62.- REPARACION DE LOS BIENES PRIVADOS. Cada
propietario se obliga a ejecutar de inmediato en sus bienes de dominfo

particular las reparaciones por cuya omisidn pueda causar perjuicio a la

propiedad comun o a las demds propiedades de dominio particular, vy
respondera por los perjuicios irrogados por tal omision. ==---===========-m-meeeee
ARTICULO 63.- APLICACION DEL CODIGO CIVIL, DE COMERCIO Y
NACIONAL DE POLICIA. En cuanto a las restricciones impuestas al derecho
de dominio o a su ejercicio por razones de convivencia y vecindad, no indicadas
en este reglamento, se estara a lo dispuesto por el Codigo Civil, las leyes que lo
adicionan y -reforman; las normas del Cédigo de Comercio, las leyes que lo
adicionan y reforman y a las normas de Policia pertinentes. Es entendido que
todo lo escrito para los propietarios en lo relativo a derechos, obligaciones,
prohibiciones y reglas sobre el uso de los bienes de dominio particular o comdn,
es aplicable también a quienes a cualquier titulo ocuparen las unidades
privadas o los bienes comunes, estoé Ultimos, siempre y cuando medie
autorizacion expresa de los drganos facultados para ello, ~-====~==mcccmeaeee____
CAPITULO XVI
DE LA PERSONA JURIDICA CONSTITUIDA
ARTICULO 64.- NATURALEZA JURIDICA, NOMBRE Y DOMICILIO. Por

virtud del presente reglamento de propiedad horizontal nace una persona
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ARTICULO 65.- GRGANOS DE ADMINISTRACION ¥

DIRECCION. Lla direccion y administracion le

corresponde a la asamblea general de copropietarios, al

consejo de administracion, y al administrador.
CAPYITULO XVII

DE LA ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS

ARTICULO 66.- CONFORMACION.- La asamblea

general la constituirdn todos propietarios de bienes

privados, o sus representantes o delegados, reunidos con el quérum y las

condiciones previstas en el presente reglamento de propiedad horizontal.
Todos los propietarios de bienes privados que integran el CONJUNTO
RESIDENCIAL ATIKA, tendrdn derecho a participar en sus deliberaciones y

a votar en ellas: El voto de cada propietario equivaldrd al porcentaje del

coeficiente de copropiedad del respectivo bien privado.
Las decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales y el presente
reglamento, son de obligatorio cumplimiento para todos los propietarios,

inclusive para los ausentes o disidentes, para el administrador y demaés

érganos, y en lo pertinente para los usuarios y ocupantes de la etapa.

ARTICULO 67.- NATURALEZA Y FUNCIONES. lLa asamblea general de

copropietarios es el organo de direccion, y tendrd como funciones basicas las

siguientes:
1. Crear los cargos que estime necesarios y sefialar sus asignaciones.
presupuesto anual de

2. Aprobar o improbar los estados financieros y el

ingresos y gastos que deberan someter a su consideracion el consejo

administrativo y el administrador.
supuesto anual las cuotas para atender las expensas

ntar el fondo de imprevistos

3. Aprobar el pre
ordinarias o extraordinarias, asi como increme

cuando fuere el caso.

4. Elegir y remover por el sistema de cuaciente electoral a los miembros del

consejo de administracion para el periodo establecido en el presente

reglamento.

5, Aprobar las reformas al reglamento de propiedad horizontal, para lo cual
co re(al,.'(:t'i"é del voto de un nimero de propieiarics que represente no menos
Gel 705 o et T IR EGS G COOTOREN A0 = -2 o T R R e

6. Decidir la desafectacion de bienes comunes no esenciales, y autorizar su

verta o division, cuando fusre ol case, y decidin, en (250 de duda sobre el
caracter esencial o no deun bien comn,sr———-atr St s na e e e e S
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7. Aprobar las obras de ampliacion, modificacion o

—

adecuacién de bienes
. ‘ comunes con una mayoria no inferior al setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de copropiedad.

8. Aprobar por mayoria absoluta las obras de ampliaciéon, modificacién o
adecuacion de unldsdesprivatiak,sss il s IR T S SRS
9. Decidir la reconstruccion de |a propiedad horizontal, de conformidad con lo*
previsto la ley y el presente FRGlAMENT0. “mcom oo e e
10. Aprobar la disolucién y liquidacion de Ia persona juridica, =====--~smeaassccanas
b 11. Otorgar autorizacion al administrador para realizar cualquier erogacion con
cargo al fondo de imprevistos de que trata el presente reglament --------------=
12. Organizar la administracion general y velar por el cumplimiento de las
normas que rigen la propiedad glolgFolp - {HESSIENERS et BB S BR L
13. Crear, si lo considera necesario, organismos asesores o ejecutores de
administracion y direccion, designar sus miembros y fijarles funciones, periodo
LR AL S (Mt e S PR
14. Crear e incrementar, en la cuantia y forma que estime convenientes, las
reservas para el pago de prestaciones sociales a los trabajadores y aquellas

otras reservas que considere necesarias o pertinentes; -------=----cmmmmeee___

15. Autorizar al administrador para ejecutar actos o celebrar contratos cuando
su cuantia pase de veinte salarios mensuales minimos legales y no esté incluido
en el presupuesto aprobado o que por la naturaleza de los mismos exceda el
limite de sus facultades. ------=-=ecmomom .
16. Establecer las sanciones econdmicas o limitaciones a la utilizacion de ciertos
servicios que la asamblea determiné para quienes incumplan sus obligaciones
no pecuniarias para con el CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA. ~—~--cccomomee

17. Las demas funciones fijadas en la ley y en el presente reglamento de

propiedad horizontal.
ARTICULO 68.- REUNIONES Y DECISIONES- La Asamblea General se

reunira siempre que lo considere necesario o cuando sea solicitado a la
administracién por un ndmero plural de representantes del CONJUNTO
RESIDENCIAL ATIKA, que constituyan por lo menos el cincuenta y uno por
ciento (51%) de la totalidad de los coeficientes de copropiedad, el cual se
considera Quérum deliberatorio. Sus sesiones podrdn ser ordinarias o
extraordinarias y se llevaran a cabo en la sede social del CONJUNTO

RESIDENCIAL ATIKA, o en el lugar que para tal efecto destine el

e e S SR
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juridica, efectuar los nombramientos cuya eleccién le
corresponda, considerar vy aprobar las cuentas del
ultimo ejercicio y presupuesto del afio respectivo en
curso, previa fijacion de lugar y citacién personal que
enviara el Administrador por carta a cada uno de los
propietarios de las unidades privadas del CONJUNTO
RESIDENCIAL ATIKA o mediante aviso o cartel fijado

en los lugares de acceso principales del CONJUNTO
RESIDENCIAL ATIKA dejando constancia tanto en la
carta como en el aviso del motivo de la reunion o mediante correo electrénico.
Esta convocatoria se hard con anticipacion no inferior a cinco (5) dias
calendario de la fecha de la reunion, ======emm oo e
ARTICULO 70.- REUNIONES EXTRAORDINARIAS.- La Asamblea General se
reunird extraordinariamente cuando las necesidades imprevistas o urgentes del
CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA asi lo ameriten, por convocatoria del
administrador, del revisor fiscal, o de un nimero plural de los propietarios de
las unidades privadas que constituyan por lo menos la quinta parte de los
coeficientes de copropiedad del CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA. La
convocatoria para las reuniones extraordinarias sera de cinco (5) dias
calendario. El procedimiento para las convocatorias de las reuniones
Extraordinarias debera cefiirse a las normas prescritas para las citaciones de las
reuniones ordinarias. En las reuniones extraordinarias Unicamente se podran
considerar y decidir los asuntos expresamente anotados en la respectiva
CItACION., === == == o e e e e e e e e e e e e

PARAGRAFO PRIMERO.- Tratadndose de reuniones extraordinarias, reuniones

no presénciales o de decisiones por comunicacion escrita o por via electrénica,

en el aviso se insertara el orden del dia y en la misma no se podran tomar
decisiones sobre temas no previstos en este. - RS

ARTICULO 71.- REUNIONES POR DERECHO PROPIO.- Si no fuere

convocada la Asamblea General se reunird en forma ordinaria, por -derecho
propio el primer dia habil del mes de abril a las 7:00 p.m. en las oficinas del
administrador y en su defecto en la sede social del CONJUNTO RESIDENCIAL
ATIKA, ----mmmemmemomm oo e T L 0 Ry

Serd igualmente valida la reunion que se haga en cualguier dia, hora o lugar
' ! - 4 ¢
i e COnVeCAtoris, CLande s arlicipanics opresenten la totatidad de 1os

coeficientes de copropiedad del CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA. -
ARYTCULO 77.- EXHIBICION DE FIBROS, |

Jiante el términe de citzcidn de

las reuniones de la asamblea en que deban considerarse las cuentas d= la
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"‘representantes debidamente acreditados, en la oficina del administrador, todos
los libros de contabilidad con sus comprobantes respectivos y los demads-
documentos relacionados con tales cuentas —------mmmmememeeee .
ARTICULO 73.- REPRESENTACION. Los miembros de la Asamblea podrén
hacerse representar por otras personas, mediante poder escrito. Cada
propietario de unidades privadas solamente podra tener un representante y
nadie podra apoderar a mas de un copropietario. A falta de un representante
legal, la sucesién iliquida representada por la persona que designen los
interesados o el Juez, si aquellos no se ponen de acuerdo, a solicitud de
cualquierz de los copropietarios o del administrador. Si el dominio de un edificio

0 conjunto esta limitado concurrir a |a Asamblea, con derecho a voz y voto, el
propietario fiduciario o usufructuario,

El administrador y el revisor fiscal no podran representar, salvo en los casos de

representacion legal, ni sustituir poderes que se les confieran, ni votar los
balances y cuentas de fin de ejercicio, mientras estén en ejercicio de sus
cargos.

ARTICULO 74.- REUNIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA. Si convocada
la asamblea general de copropietarios, no puede sesionar por falta de qudrum,

S€ convocara a una nueva reunion en el mismo acto que se realizara el mismo

dia de la convocatoria inicial a la hora siguiente, la cual sesionara y decidira

validamente con un nUmero plural de propietarios, cualquiera que sea el
porcentaje de coeficientes representados. ~---=-------eeemmmeeeoemroo oo
ARTICULO 75.- REUNIONES NO PRESENCIALES. Siempre que ello se
pueda probar, habrd reunion de la asamblea general cuando por cualquier
medio los propietarios de bienes privados o sus representantes o delegados
puedan deliberar y decidir por comunicacidn simulténea o sucesiva de
conformidad con el quérum requerido para el respectivo caso. En este Ultimao
caso, la sucesién de comunicaciones debera ocurrir de manera inmediata de
acuerdo con el medio empleado, de lo cual dard fe el revisor fiscal de la :
e T e e R I O S
Paragrafo.- Para acreditar la validez de una reunion no presencial, debera
quedar prueba inequivoca como fax, grabacion magnetofdnica o similar, donde
sea claro el nombre del propietario que emite |a comunicacion, el contenido de
la misma y la hora en que lo hace. En este evento |a mayoria respectiva se
computara sobre el total de los coeficientes que integran el CONJUNTO
RESIDENCIAL ATIKA. Si los propietarios hubieren expresado su voto en
] nug'qmen e: SEParados, estos deberén recibirse en un término maximo de un

rtir del envio acreditado de Ia primera comunicacign, ------

o
1T sy
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ARTICULO 76.- DECISIONES EN REUNIONES NO
PRESENCIALES. En los casos a que se refieren el
articulo precedente, las decisiones adoptadas serén

ineficaces cuando alguno de los propietarios no
participe en la comunicacion simulténea o sucesiva, o

en la comunicacién escrita, expresada esta dultima

dentro del término previsto en el articulo anterior, -=------t-----

Las actas deberdn asentarse en el libro respectivo,
suscribirse por el representante legal y el Presidente y
Secretario de la Asamblea y comunicarse a los propietarios dentro de los diez
(10) dias siguientes a aquel en que se concluyé el acuerdo. --------=---—-==-=----
ARTICULO 77.- QUORUM Y MAYORIAS. Con excepcién de los casos en gue
la ley o el presente reglamento de propiedad horizontal exijan un quérum o
mayoria superior y de las reuniones de segunda convocatoria, la asamblea
general sesionara cton un ndmero plural de propietarios de unidades privadas
gue representen por lo menos, mds de la mitad de los coeficientes de ;
propiedad, y tomara decisiones con el votb favorable de la mitad mas uno de
los coeficientes de propiedad representados en la respectiva sesion.-------------
ARTICULO 78.- DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA. Como |
excepcion a la norma general, las siguientes decisiones requeriran mayoria
calificada del setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad: -----
1. Cambios gue afecten la destinacién de los bienes comunes o impliquen una
sensible disminucién en su USO ¥ goCe, ——=-——m=mm oo
2. Imposicion de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la
vigencia presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas
necesarias mensuales, -
3. Aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias. ---------------
4. Asignacion de un bien comun al uso y goce exclusivo de un determinado bien
privado, cuando asi lo haya solicitado un copropietario.—--------==——=meeccceeooo_

5. Reforme a los estatutes y reglamento. ———=-==-—- oo ______

>
e

6. Desafectacion de un bien comin no esencial. ~=-===-=—=-==== oo oo oo

s
7. Reconstruccion del CONJUNTO RESIDENCYAL ATIKA, cuando se E‘f .
encuentre destruida en una proporcién que represente por lo menos el setenta <
¥ CINCO (75) Por Clento. —------mmmmem e i ik Y
\__F F

&, Cemnpis ge Grslinaditn Caienica de s Ueses do deminio Deiticular, siempre -~

%l b 7

y cuando se ajuste a la normatividad urbanistica vigente.

P

p

AN B e
|

9. Adauisicion de inmizehles para e ComiItraTa RESIDENCTAL ATIKA.

1 10. Liquidacién y disolucién de 'z Propiedad Horizorial.o=e=---mce o .
4 O P by I ! ?
- AN . AN ]
e At T o ke g 3 Famae FL S g
e e R i i
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presidente y secretario Para cada reunién o para periodos de un afo, pero
podra removerlos en cualquier momento. Actuarg como secretario el
administrador o la Persona que ella elija. La primera asamblea le presidira la
persona que designe el propietario inicial del CONJUNTO RESIDENCIAL

ATIKA y en ella se considerara el orden del dia que ﬁ]e BSLE, =~ honiemmdahinsnon
ARTICULO 80.- VOTO. En [4 Asamblea de copropietarios podran deliberar los

propietarios que se encuentren €n mora pero no se computaran sus votos para
efectos de las el [ TR LR L
ARTICULO 81.- ACTAS. Las decisiones de la Asamblea se haran constar en
actas firmadas por el presidente y el secretario de la misma, en las cuales

deberd indicarse si es ordinaria o extraordinaria, ademas la forma de la

convocatoria, orden del dia, nombre y calidad de los asistentes, su unidad

privada y su respectivo coeficiente, y los votos emitidos en cada caso, --------- ;

En los eventos en que la Asamblea decida encargar personas para verificar la
redaccion del acta, las personas encargadas deberdn hacerlo dentro de los

cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de la respectiva reunion. -------------

Dentro de un lapso no superior a diez (10) dias habiles contados a partir de la
fecha de la reunion, el administrador debe poner a disposicion de los

propietarios, copia completa del texto del acta en el lugar determinado como

sede de la administracion, e informar tal situacion a cada uno de los
propietarios. En el libro de actas se dejara constancia sobre la fecha y lugar de
iy el s e e E R S I L e
La copia de| acta debidamente suscrita serd prueba suficiente de los hechos que
consten en ella, mientras no se demuestre Ia falsedad de la copia o de las
actas. El administrador debera entregar copia del acta a quien se la solicite, ----
! Paragrafc Primero.-. Todo propietario a quien se le njegue Ia entrega de
copia de acta, podra acudir con reclamaciéon ante el Alcalde Municipal o su
delegado, quien a vez ordenara |a entrega de la copia solicitada so pena de
5ancion de caraeter policivo.~—-——--ccomoencoee oo
Paragrafo segundo.- Si las Actas no se aprueban en el término determinado
en este reglamento de propiedad horizontal, serdn aprobadas por el Secretario
y Presidente del Consejo de la Administracion. «=-------eceeeeoo
ARTICULO 82.- IMPUGNACION DE DECISIONES. | Administrador, el
Revisor Fiscal y los propietarios de bienes privados, podran impugnar las

£l

————
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decisiones de la asamblea general de cop‘ropietarios,
cuando no se ajusten a las prescripciones legales o al
reglamento de la propiedad horizontal.

La impugnacion sélo podra intentarse dentro de los dos
(2) meses siguientes a la fecha de la comunicacion o

publicacion de la respectiva acta. Serd aplicable para

efectos del presente articulo, el procedimiento

consagrado en el articulo 194 del Codigo de Comercio o

en las normas que lo modifiquen, adicionen o0
complernenteny-~s-hladilbhiage . S0 CETINGEE RUT M e e DN Ll
Paragrafo.- Exceptiese de la disposicion contenida en el presente articulo
decisiones de la asamblea general, por medio de las cuales se impongan
sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias, que se regiran
por lo dispuesto Capitulo Segundo, del Titulo 1I de la ley 675 de 2.001. --------

CAPITULO XVIII
DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ARTICULO 83.- CONFORMACION. El Consejo de Administracion ‘esta
integrado por cinco (5) propietarios de unidades privadas, con sus respectivos
suplentes, también propietarios, elegidos por la asamblea por periodos de un
ano, contado desde el dia primero de abril de cada afio.----------==--=---=-—--——-
ARTICULO 84.- REUNIONES. El Consejo se reunird ordinariamente por lo
menos, una vez cada mes y extraordinariamente cuando lo convoque uno o
mas, de sus miembros, el administrador o e! revisor fiscal. -----------------—-----
ARTICULO 85.- CITACIONES. El Consejo de Administracion sera convocado,
para toda reunion ordinaria o extraordinaria, con anticipaciéon no menor de dos
(2) dias habiles. -~ io-rn--5r 7 S G T e T e
ARTICULO 86.- QUéRUM Y MAYORIAS. El consejo de administracion podra
deliberar si concurren per lo menos tres (3) de sus miembros y las decisiones,
se tomaran por mayoria absoluta de votos, salvo en los casos en que este
reglamento disponga otra mayoria. Cada miembre del Consejo tendra un voto.
ARTICULG 87.- PRESIDENTE Y SECRETARIO. El Consejo elegird a su

/
e
'.\

P AL X TiENE O G TR R S T B
ep 2% <

presidente y secretario para periodos de un afio, pero podra removerlos en c*}
CUAIQUIET LIBMPO, === === oo :b, 2
ARTICULO 88.- ACTAS. las Actas de las reuniones del Consejo se sentaran o ’ o
eny S g senarzao, teninndo en cuenta o disuucsto para lus actas de asamiles, ":.7 G / |
endlorcompatible, errrder e oo e e e L L e
ARTICULO $£¢2.- ATRIBUCIONES BEL CORNSEIQ. Son atribuciones del Sy 7-';"
Consejo de AGMINISEracion: ===-=====s-mmemeeoe iy
/|_1_Designar 2L Auditoro Revisor Fiscal,y-Filarlesuic-funciones.— £ 0
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2. Elegir anualmente ga| Administrador y fijarle 13 asigancion

ustas causas.

. vigilar sus
funciones y removerlo por j

SV s vy
--—----------~—-_--._------.---

5. Autorizar g| administrador para

designar apoderados judiciales o
extrajudiciales, para

las atuaciones en que se requiere la intervencién de
profesionales o especialistas.

6. Rendir anualmente a la Asamblea un informe de labores, -----==ccooocem o

7. Autorizar previamente al Administrador para todos lo

extraordinario o urgente que concurrieren en el curso de cada ejercicio

8. Examinar y aprobar en primera instancia las Cuentas, el balance o informes

que han de pasar a Ia consideraciéon de la Asamblea, y proponer las

determinaciones que estime mas acertadas en relacion con saldo y con
utilidades extraordinarias para mejorar los bienes de |a persona juridica., --------
9. Decidir y dar orden al Administrador para iniciar acciones judiciales
pertinentes a la cominudad de propietarios del inmueble, por razon del regimen
de propiedad horizontal, ---«~eeeemeeeee

10. Definir sobre su transaccién o sometimiento a un Tribunal de Arbitramento

SEQN €l Ca50. oot e

11. Convocar por conducto del Administrador a las Asambleas Extraordinarias.
12. Decidir sobre la procedencia de sanciones por incumplimiento de las
obligaciones previstas en la ley y en el reglamento de propiedad horizontal, con
observancia del debido proceso y del derecho de La} =] 1< 1o+ WA SRR R 1L T
13. Organizar la administracion general del CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA,
sin perjuicio de lo que sobre el particular resuelva la asamblea; ~=----=cccaee_.
14. Velar por el fiel cumplimiento del reglamento por parte del administrador y
de los propietarios o usuarios a cualquier'tftulo de las unidades privadas; =------
15. Reglamentar el uso y destino de los bienes COMUINGS, & sansisnus bt WIS
16. Exigir al administrador la rendicion de cuentas por conducto de su
e e A e OO U OO 1
~ 17. Autorizar al administrador para celebrar o ejecutar cualquier acto o contrato
1 :

\_5 de valor superior a cinco (5) salarios mensuales minimos legales mensuales y

| que no exced -.delveinte (20) salarios mensuales minimos legales mensuales,
: 2l presupuesto aprobado, la compra de articulos, por mas de
ninimos mensuales legales mensuales, ~-------__._ T B

b R “ % gt e
2 ] | 8
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18. Estudiar los contratos que debe autorizar la
asamblea y rendirle el informe del caso---------==-=--==-
19. Asesorar al administrador cuando lo solicite. ~-------
20. Velar por el correcto funcionamiento de los servicios
del CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA, el debido

comportamiento de los empleados y subalternos y el

oportuno cumplimiento de las disposiciones de la

asamblea y hacer al administrador las observaciones %
requerimientos partinentes, =Sess-watain Sl o duou ud TS

21. Revisar y modificar, si fuere el caso, el presupuesto
de ingresos y gastos anuales que debe entregar el administrador y pasarlo con
su informe y concepto a la aprobacion de la asamblea. --------mmmmmmme
22.Disponer, teniendo en cuenta las normas que haya dictado la asamblea,
sobre el recaudo, manejo, inversion y traslado de los fondos comunes; la
apertura y cancelacion de cuentas corrientes o de ahorro; la cuantia y clase de

las garantias de manejo y cumplimiento que deben prestar el administrador u
otros funcionarios.

23. Fijar una suma apropiada para caja menor, que manejara el administrador.

-24. En caso de emergencia manifiesta aprobar gastos que superen el valor de
veinte (20) salarios minimos legales mensuzales que no se encuentren
aprobados en el presupuesto. =-=-==-=-mmmmmme e

25. Y en general, ejercer todas aquellas funciones que no estan adscritas a
otros organismaos de la copropiedad. ============-oommom oo

CAPITULO XIX
DEL ADMINISTRADOR Y EL ADMINISTRADOR PROVISIONAL

ARTICULO 90.- NATURALEZA DEL ADMINISTRADOR. La representacion
legal de la persona juridica que nace por virtud del presente reglamento y la
administracion del CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA corresponde al
administrador que sera designado por la asamblea general de copropietarios
para un periedo de un afio desde el 10 de bl de cada afo, reelegible y
removible en cualquier momento. Los actos y contratos que celebre en ejercicio
de sus funciones, se radican en la cabeza de la persona juridica, siempre y
cuando se ajusten a las normas legales y reglamentarias. ---~-~-====~==-—--cccevc
Fl administrador podré tener un suplente gue 1o rzenplazard en los cescs de
ausencia #selUta 0 Ten Loral Con 1as misiias <awinies v obtiGaciones, ~=---===
ARTICULO S1.- ADMINISTRADOR PROVISIONAL. Mientras el érgano
cempetente no elijn al Adninistrador del CONIURNTO KESIDENCIAL A TIA,

ejercera como tai el popietario inicia®) su sucesor, el cual podra contratar con

—ay terrergisies Bhrgso i oesti T i e e e
J

=gy s o BN Fib Rt 2y & - §F ) AT Tai Rl B
O R R el e O I LS 3 T B S AR

pYes-

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

— ZOBTTE "l'"]- T

.

representen por lo menos el cincuenta y un Pﬂf &'&0

coeficientes de copropiedad, cesara la gestion del dietar
Administrador provisional. - B e e

a5 S

Cumplida fa condicion a que se ha hecho referenma,lél ropieta L |
debera informarlo por escrito a todos los Dropfetari‘ds _del ¢ o K
RESIDENCIAL ATIKA, para que la Asamblea General de Cmpkmﬁ% SEW” .
reuna y proceda a nombrar el Administrador tleﬁnitwo, dentro dé us !

(20) dias habiles siguientes. De no hacerlo el pmpiataﬁo rmélal"
Administrador definitivo. -~----

) JI L I" 7_7
Paragrafo Primero.- E| propietario inicial o la soc;edad constfuam

b grmr\ L

modificar el presente reglamento de propiedad hoﬁzbnw mieﬂtras no

el cien por ciento (100%) de las unidades pnvadéé‘ bor med' 6 de
. - 'l11 (L

blica, ~=wnene A S : . -HE ,, e
publica. ;e

ARTICULO 92.- RESPONSABILIDAD. E| admlnistrador y su su
sea el caso responderan por los perjuicios que por dolo & culpa lev

a la persona juridica, a los propietarios o a terceros. Se presumlra Ié cu
del administrador en los casos de lncumphmiento 0 ¢

funciones, violacion de la ley o del reglamento de proptedad héﬁn
ARTICULO 93.- CONTRATO Y REPRESENTACION LEGAL
EFECTOS. Para la iniciacion de labores del admimstrador S

representante legal de la persona ]undica el
administracion. -~----

Jvrtr

Paragrafo.- Cuando se ejerza la administracién \
dedicada = esta actividad deberd acreditar las c
establezcan por los reglamentos que para el efe
ARTICULO 94.- FUNCIONES DEL ADMIN

las siguientes; ----

N 1. Convocar a la asamblea a ré
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T

3. Poner en conocimiento de los propietarios vy
residentes, las actas de la asamblea general y del | |
consejo de administracidn. ==--=-----=sse=ecasammacmesmanan
4. Preparar y someter a consideracion del Consejo de
Administracion las cuentas anuales, e! informe para la

Asamblea General anual de propietarias, el presupuesto

de ingresos y egresos para cada vigencia, el balance

general de las cuentas del ejercicio anterior, los
balances de prueba y su respectiva ejecucion
P S UPURS Al oo e e e
5. Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del
CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA. S TR e

i Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio de la persona

juridica que surgen como consecuencia de la desafectacion de bienes comunes

no esenciales y destinarlos a los fines autorizados por la asamblea general en el

acto de desafectacion de conformidad con el reglamento de propiedad
164 6 ) = | oy et S R s A R I e L e e ot

7.---Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de administracion,
conservacion y disposicion de los mismos de conformidad con las facultades y
restricciones fijadas en el reglamento de propiedad horizontal.---=-=---==--===---

8.- Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderados cuotas ordinarias
y extraordinarias, multas, y en general, cualquier obligacion de caracter
pecuniario a cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de dominio
particular del CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA, iniciando oportunamente el
cobro judicial de las mismas, sin necesidad de autorizacion alguna.

9. Elevar a escritura publica y registrar las reformas al reglamento de propiedad
horizontal aprobadas por la asamblea general de propietarios, e inscribir ante la

entidad competente todos los actos relacionados con la existencia y

representacion legal de la persona juridica.
10. ---Representar judicial y extrajudicialrente a la persena juridica v conceder

poderes especiales para tales fines, cuando la necesidad o exija. s == -—a=mana

11. Notificar a los propietarios de bienes privados, en la forma indicada por este

reglamento, las sanciones impuestas en su contra por la asamblea general o el
conseje de administracion, segiin el caso, por incmplimiento de obligaciones.
12, Macer efectivas fss sanciotes poo ncuinglimiento de las (?.lb.ig.':';:iuﬁes
previstas en la ley, el reglamento de propiedad horizontal y en cualquier
reglamento interno, que hayan side impuestas por la 2samblea general o el

Consejo de administracion, segun el case, una vez se encuentren ejecutoriadas.

/

FA : . fas .
{13 Esr odir el-pary <ilve-de-cuertas—een-in-pdministracicncedewergrese—7
rrae i . . ’!‘:IE;‘._'\._Q"
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produzca el cambio de tenedor o propietario de un bien de dominio particular. -- ' :

= "‘L'--. {1=¥oty

14. Celebrar los contratos necesarios pera el desempefio de sus funciones y los £

que le autorice 1a asamblea o la junta administradora y obtener el cabal ' iy <
cumplimiento de 108 MISMIOS, ===—-c=-occeembmmmeeo oo K i |

15. Mantener en buen estado los bienes comunes Y en correcto funcionamiento L R e ‘
los servicios del CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA. ‘
16. Informar oportunamente a |a asamblea o al Consejo de Administracion |

sobre las infracciones en el uso de los bienes comunes o privados y solicitar la .
aplicacion de las sanciones correspondientes. —------—.. -

17. Realizar las obras que exijan la seguridad, integridad y salubridad y las que
ordene la asamblea o la Junta, -y, e S

18. Nombrar, contratar por escrito, vigilar y remover libremente a los
trabajadores subalternos. ---.2220 L0 SE TN

. 19. Recaudar los dineros que deban pagar los propietarios u otras persoﬁas; _
invertirlos en los fines consiguientes y mantener los fondos disponibles en PR 4 i
cuenta de ahorro o corriente, abierta con g nombre del CONJUNTO Y o i
RESIDENCIAL ATIKA, en un Banco de la ciudad de Bogota y/o en una i~ ¢ X
Corporacién de Ahorro y Vivienda en la misma ciudad; : }

20. Presentar mensualmente a la consideracion y aprobacion del consejo de
administracion los balances mensuales de las cuentas Y en la reunién en que se Sl
o §

este preparando la asamblea ordinaria de copropietarios el balance general de !
1 1
las cuentas cortadas en 31 de diciembre del afio anterior; -----

21. Elaborar el presupuesto de gastos, e ingresos anuales y entregarlglg. i@;

¥

junta administradora para su consideracion;

22. Enviar a cada propietario, mensualmente juntb con

la cuenta de

»

15 dias calendario siguientes al de su fecha el a

observacion escrita, se considerara aprobada dig@g C

ey, | (bl
24. Rendir cuentas completas y o
PR A s L

horizonta!, asi col
Consejo d:e;%._l nin
Paragrafo.- C
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ARTICULO 95.- DESIGNACION, 51 asl lo decidieran,
ol CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA,

con un Revisor Fiscal, el cual serd elegido por la

podré contar

asamblea general de propletarios para periodos de un
afio, reclegible y removible en cualquier momento, ===
£l Revisor Fiscal podra ser propietario o tenedor de
unidades de vivienda que conformen del CONJUNTO

RESIDENCIAL ATIKA, de conformidad con lo

l)lq 12 )‘j

‘ establecido en el articulo 56 de la Ley 675 de 2001, ===~
ARTICULO 96.- FUNCIONES, Al Revisor Flscal como encargado del control de
las distintas operaciones de la persona juridica, le corresponde ejercer las
funciones previstas en la Ley 43 de 1990 o en las disposiciones que 13

modifiquen, adiclonen o complementen, asl como las previstas en la ley 675 de

2.001 y en el presente reglamento, «=-=s«sss«cesmezmmrom o=
CAPITULO XXI
EJERCICIO PRESUPUESTAL
ARTICULO 97.- PERIODO PRESUPUESTAL CUENTAS Y BALANCE. El
periodo presupuestal de la administracién es anual, del 1° de enero al 31
diciembre de cada afp, =---===ses=semeemnsammmmmnmsemnmnmnesos s s massEREEEInn T
Las cuentas se cortaran en 31 de diciembre de cada afio y el administrador

hard el inventario y balance general antes de la reunion ordinaria de la

P [ T s s et A iy 5V AL
ARTICULO 98.- PRESUPUESTO SUBSIDIARIO. Si por cualquier causa la
asamblea no aprobare el presupuesto para el afio respectivo o no acordare las

contribuciones a cargo de los propietarios, el administrador queda autorizado

F para expedir el presupuesto y liquidar las cuotas mensuales que deban pagar
éstos hasta cuando la asamblea decida al reSpectD, bommsnantomtoryebisar reimasats
3 S |a asamblea no hace oportunamente cualquiera de los nombramientos que le

corresponden continuara en el cargo la persona anteriormente designada.

Antes de la primera reunién de la asarblea o mientras ésta resuelva sohre el

particular, el administrador liquidara las cuotas para gastos comunes que deban )]
i
pagar los propietarios de las unidades privadas: -==~=-r-=-—cecereaeoinsrs oo SEiat ZJ
i
” o

ARTICULO 99.- RESERVA.- Parte del presupuesto generado por el pago de

las expensas de cada uno de los propietsrics ge las unidades de vwlpnda que

conformal el CONIUNTG HESIDENCIAL ATixa e aestinard @ crear nae B
reserva en dinero para soportar eventuales gastos por imprevistos de EL

CONIJUNTO RESIDENCTAL ATYKA, worommes e

-y 0 - P o ot 2 e et o
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Dicho reserva se creard e incrementard con un porcentaje de recargo no
inferior al uno por ciento (1%) sobre el presupuesto anual de gastos comunes y
con los demads ingresos que la Asamblea General considere pertlnéntes.--------- g
La Asamblea podré suspender su cobro cuando el monto disponible alcance el |
cincuenta por ciento (50%) del presupuesto ordinario de gastos del respectivo

aﬁO. ----------------------------------------- -

Paragrafo.- No obstante lo anterior, dicha reserva pasa a ser parte integranté
del patrimonio de |a persona juridica CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA y la
copropiedad decidird su desting, =-<ee..... - g pe
CAPITULO XXII
DE LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIiONi’AL
ARTICULO 100- CAUSALES pE EXTINCION DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL. L3 propiedad horizontal CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA

se extinguird por cualquiera de las siguientes causales: o

1. Por la destruccion o el deterioro total del inmueble, en una proporcion que } ‘

represente por lo menos el setenta: cinco Por ciento (75%) del CONJUNTO 1 A % ik hee FRe

RESIDENCIAL ATIKA, salvo cuando se decida su reconstruccién, de ariy 4By % |

conformidad con Ia reglamentacion q}uep»;ra el efecto expida el Gobierno | it § i T {
I

Nacional. ----=-eeeeeee___ : : = : it ek

1

2. Por decisién undnime de 16s titulares del derecho de propiedad sobre bienes R FE RO ‘,!,
de dominio particular, siemﬁr;"lé y cuandii" medie .lé'féceptacidn por escrito de !oév ] 0 ninden SRS ¥ )

. b RN e s &2 e Ny ", ¢ | i :
acreedores con garantia real‘s‘obre los mismos, o sobre el inmueble. ~-----meeo T HA

Pardgrafo.- En caso de demolicién o de'struccién total, el terreno sobre @! cual | g 5

se encontraba construido sequird gravado broporcionalmente‘, de acuerdo con & il

los coeficientes de copropiedad, por las hipotecas y demds grévér_.‘ngneque,,

3. Por orden de autoridad judicial o adrvhi.n_i'stratii}g.j it 80 TR
T T X

o |

pesaban sobre los bienes privadqs. M PV < i Y5 ol
ARTICULO 101.- PROCEDIMIENTO. Ls propiedad horizontal se xtingue k
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vendan para distribuir su producto entre los primeros a
prorrata de sus coeficientes de copropiedad,

La division tendra preferencia si los bienes comunes son
susceptibles de dividirse materialmente en porciones
sin que se deprecien por su fraccionamiento, siempre y

cuando las normas urbanisticas asi lo permitan. Se

optara por la venta en caso contrario. Se aplicaran en lo

) pertinente las normas sobre division de comunidades

previstas en el Capitulo III, Titulo XXXIII del Libro
Cuarto del Codigo Civil y en las normas que lo modifiquen, adicionen o
SUDFOQUEN., === == == == o o o o e o e e mom s S o oSS omm e
ARTICULO 103.- LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA. Una vez se
registre la extincion total de la propiedad horizontal segun lo dispuesto en este

capitulo, se procederd a la disolucion y liquidacién de la persona juridica, la cual

conservara su capacidad legal, para realizar los actos tendientes a tal fin.
Actuara como liquidador el administrador, previa presentacion y aprobacion de
cuentas, salvo decision de la Asamblea General o disposicién legal en contrario.

Para efectos de la extincion de la persona juridica, el acta de liquidacion final

debera registrarse ante la entidad responsable de certificar sobre su existencia

y representacion legal.
CAPITULO XXIIX

DE LA RECONSTRUCCIéN DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL
ARTICULO 104.- RECONSTRUCCI()N OBLIGATORIA. Se procedera a la

reconstruccién en los siguientes eventos:

1. Cuando la destruccion o deterioro fuere inferior al setenta y cinco por ciento

(75%) de su valor Comercial.

2. Cuando no obstante Ia destruccion o deterioro superior al setenta y cinco por

ciento (75%), la asamblea general decida reconstruirlo, con voto favorable de

un numero plural de propietarios que representen al menos el setenta por

ciento (70%) de los coeficientes de propiedad.

paragrafo Primero.- Las €xpensas estaran a cargo de todos los propietarios

de acuerdo con sus coeficientes de copropiedad.
paragrafo Segundo.- Reconstruido el CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA

cubeistiran las hipotecas y gravamenes en las mismas condiciones en qué

fseron conclituicos, salvo que la ohligacidn grrintizada haya si

Paragrafo Tercero.- La reconstruccion debera ejecutarse en todos los cesas

de conformidad con los planos aprobados, salve que su modificacion se hubiere

A dispuesto cumpliendo previamente la autorizacien de la entidad competente.

\

L | | -
1 b

S WO i o L 3 3 i I i T LR el & S ST
€ . £ 3
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ARTICULO 105, SEGUROS, | CONJUNTO R

asegurada contra los riesgos
el valor Comergl

ESIDENCIAL ATIKA, debe

de incendio Y terremoto o temblor por
al total de [ construccidn,

S€guro se aplicardn en primer té
posible, salvo

permanccey

Las indemnizaciones provenientes
mino a |a reconstruccion si ella fuere
dos losg Propietarios expresado en la
puede hacerse egas indemnizaciones se
€N proporcién a
plicables,

de este
acverdo undnime de to
Asamblea, pero s la reconstruceign no

los Propietarios,
ad y con las normas legales a

distribuiran entre los coeficientes de
copropied

---------------------------------

CAPITULO xx1v
DE LA SOLUCION pg CONFLICTOS
METODOS pg SOLUCION D CONFLICTOS,

ncias, que surjan entre propietarios Capaces de transj
del CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA
reconstruccion o de la divisién de los bienes comunes, con

ARTICULO 106.- Las

gir,
+ 0 al tiempo de su

controversias o difere

durante |3 existencia

.........................

D. Conciliaciéon Judicial: En caso de agotarse los anteriores

recursos como }m . } r”-’ -
alternativa de solucién de conflictos, antes de inl&hwmpmaeso judicial el juez | e S
puede citar a ]as _'s;a;:r’te'sf, , pers \ente  sin | LY T
apoderado, a‘tfrmaueiérﬂa.ecgn e ». 2 i Mot
E. Proceso ) irtido lo
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ARTICULO 107.-

INFRACCLONES NO

PECUNIARIAS. El incumplimiento de cualquiera de las

obligaciones no pecuniarias de los propietarios,

usuarios, poseedores, tenedores, usufructuarios, etc. de
las unidades privadas, consagradas en la ley, en el

Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO
RESIDENCIAL ATIKA, en

las decisiones de la
Asamblea General de Copropietarios o en las

reglamentaciones del Consejo de Administracion, daran
lugar a la imposicion de las sanciones previstas en el presente capitulo, previo
. cumplimiento del procedimiento previsto para el efecto

ARTICULO 108.- INICIACION DEL TRAMITE.

Cualquier propietario,
ocupante, poseedor, usufructuario, tenedor, y en general cualquier persona

podra colocar queja contra el presunto infractor de las normas de la propiedad
horizontal ante el administrador, en forma verbal, escrita o por cualquier medio

idoneo del que disponga. La iniciacion del trémite también puede iniciarse de
oficio por parte del administrador. -----=-=-mes- B e L T

ARTICULO 109.- NOMBRAMIENTO DEL EVALUADOR. Dentro de los tres

(3) dias siguientes al conocimiento del hecho‘ por cualquiera de los medios

indicados en él articulo anterior, el Consejo de Administracion nombrara de su

seno EL EVALUADOR que conocera del asunto, en primera instancias-==7ss=t

ARTICULO 110.- TRASLADO. Dentro de los tres (3) dias siguientes a su
nombramiento, EL EVALUADOR dara traslado de la queja al presunto infractor
haciéndole conocer el documento escrito del quejoso o un resumen de los
hechos que se le imputan, de todo lo cual se dejara constancia, para que
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes exprese por cualquier medio
idoneo la defensa de sus intereses, para lo cual puede solicitar la practica de
& prijehas] iRt —ses tnbea s e e e T T A S
ARTICULO 111.- TERMINO PROBATORIO. Si el presunto infractor solicita la
practica de pruebas distintas a documentzles aportadas con |2 contestacion, se
fijard un término probatorio no mayor de diez (10) dias para su practica. ----=--
ARTICULO 112.- ACTO SANCIONATORIO. Una vez vencido €l término
probatorio EL EVALUADOR con base en las actuaciones realizadas y motivando
su decisién expedird un acto a traveés del cual szncienara o abuolvera al

PEEsUNTe JUFSC0, Para aa Custi 0l U TR G TG {i.‘-) TS, i e aEoa

ARTICULO 113.- NOTIFICACION. ElI acto del evaluador se notificara al
infractor y al quejnso si lo hay en

forma personal, 0 a través /e Correo b b

<

| certificado con el cual se allegara copia del acto del evaluador. En el acto de B,

i ;

3 A }

/ 'L.notificacion-s6. le hard.cabarlos recunsas <gde 7':;:"-:?«;’1.?({-}-_'-‘,—-\}-lv?!{i{}ﬂ“.e(-}t&:i:i%—ﬁa?a‘— ¥
FSTRPARCL MO TIFNT 008) e

S P T v G
| NOHENE OO T PREAE DSUARIO
{
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Su decision.

ARTICULO 114.- RECURSOS. Contra el acto del evaluador proceden los
recursos de reposicién que debe ser decidido por el mismo evaluador que
expidio el acto y el de apelacion para ante el consejo de Administracion en

pleno. El recurso de Apelacion podra presentarse en forma subsidiaria del de
reposvmon

ARTICULO 115.- TERMINO PARA INTERPOSICION DE RECURSOS. Los

recursos deberdn interponerse en el acto de notificacién o dentro de los tres (3)

7 dias habiles siguientes a esta, por escrito Yy expresando los fundamentos que le
! asisten al recurrente. El escrito deberd presentarse en la administracion. -------
; ARTICULO 116.- CONSElO PARA EFECTOS DEL RECURSO DE
APELACION. En el Consejo de Administracion que sesione para decidir el
recurso de apelacion deberd actuar el suplente personal del evaluador que
decidio 1a primera INStantia, <-—-oochecor iRl R
ARTICULQO 117.- NOTIFICACION DE RECURSOS. Las decisiones de los
recursos se notificaran por el administrador en la misma forma prevista para la
decision inicial del evaluador, -=de oty SR R A At R
ARTICULO 118.- CLASES DE SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. Llas sanciones que puedan ser
impuestas por el incumplimiento de obligaciones no pecuniarias son: ------------

1. Publicacion en lugares de amplia circulacion de la edificacién de la lista de los

infractores con indicacién expresa del hecho o acto que origina la sancion. -----
2. Imposicién de multas sucesivas, mieritras persista el incumplimiento, que no
podré ser superiores, cada una, a dos veces el valor de las expensas ordinarias
mensuales, a cargo del infractor, a la fecha de su imposicién, que en todo
caso, sumadas no podran exceder de diez (10) veces las expensas necesarias
mensuales a cargo del infractor. —=============mmm oo
3. Restriccion al uso y goce de bienes de uso comun no esenciales, como

salones comunales y zonas de recreacion y deporte. - s

Paragrafc Primero.- En ningln caso ‘se podra restnnglr el uso de blanes
nes esenciales‘b de aquellos destinaéns if SU uso excltgg‘y | :
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aun acudiendo a la autoridad policial competente si
FUETE B RO ST bk bt o it i b e i K
ARTICULO 120.- IMPUGNACION JUDICIAL DE
SANCIONES. El propietario de bien privado
sancionado podra impugnar las sanciones por
incumplimiento de obligaciones no pecuniarias dentro

del mes siguiente a la fecha de la comunicacion de la

respectiva sancion ejecutoriada. Serd aplicable para
efectos del presente articulo, el procedimiento

consagrado en el articulo 194 del Codigo de Comercio o en las normas que lo

modifiquen, adicionen o complementen.
CAPITULO XXVI
DISPOSICIONES VARIAS
ARTICULO 121.- SERVICIO DE VIGILANCIA. La vigilancia serd contratada
directamente por los copropietarios mediante el representante legal con una
respectiva compaiia de vigilancia que cumpla con las condiciones legales para

el cumplimiento de dicha funcién. La vigilancia se compromete a seguir a

cabalidad el reglamento interno del CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA,

ademas de las funciones que aqui se les imponga, sin perjuicio de aquellas
particulares o especiales que fije el mismo administrador o la asamblea en uso

de las facultades. Ademds de éstas funciones tendran expresamente las

SIGUIEALES: mom-rm=wesemdssmmabiantectudsnmmiun Ea ke S TR o S R
Suministrar los elementos y medios necesarios, para que el personal

dependiente cumpla fielmente sus obligaciones.
Entregar la correspondencia a los respectivos destinatarios, firmando los

2.
retibs gorrespondieites., S+ pre—--ni-<prerensramrunan o aeri e SESIREE TR
3 En caso de porte de armas cumplir con las normas pertinentes vy
observar al maximo cuidado Su US0.-===-=========sssmsmmosmsmmsosmmomeoes
4. Poner en debido conocimiento por parte del administrador todo tipo de
violacion al respectivo reglamento de propiedad horizontal, detiendo
responder por los dafios y perjuicios ocasionados por su negligencia u tf]
SISOy bR - Lo oo mem oo giinn e b g At memm me ek n e m e s e % o
5. Velar por el perfecto funcionamiento de las instalaciones de servicio en o «j
I s A, | i n,'
Realizar todos los servicios que sean inherentes a su cargo aunque no estén \ wL
expresamente consignacos, y cumpiir & cobziidad tudas las ordenes impartidas : “:>
L L e e e [
.r. -_‘::

2t il e TR e e 1)

(

R g 1l VO R o FoRE. s ¥y P At { VO F
e e NS TRk GG O raRs EL GRIAKE
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ARTICULO 122.- CONDICIdNES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD. lLa
construccion  del CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA, se desarrolié en
ejecucion de los planos aprobados por el Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital y la Curadutia Urbana y los estudios de calculos aprobados |
por las mencionadas autondades bajo la direccién de profesionales en dicha
actividad y empleando materiales de buena calidad. Cuenta con los servicios
publicos requeridos para Ia idonea habitabilidad e instalados con los
reglamentos de las respectivas Empresas suministradoras. Goza de las

condiciones de higiene requeridas al respecto. Son pues Optimas sus
caracteristicas de salubridad, seguridad y decoro acordes con su destinacion, y

con las exigencias de |a técnica, =-----ceee—. -
SEGUNDO ACTO.

CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE GRATUITA A FAVOR DE CODENSA
S.A. ~———-
PRIMERO: AREA DE LOCALIZACION DE SUBESTACION EI.ECTRICA-
CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA. La Subestacuon Eléctrica objeto de esta
servidumbre, la cual se protocohza por medlo de este instrumento publico, se
localiza on la Planta de Semusotano del Con_]unto Resudencual Atika, en la

Primera Etapa, cuenta con un area de doce punto noventa y cinco metros
cuadrados (12.95 M2), en los sngunentés llﬁdem5° Por el Norte en distancia de
tres punto cincuenta metros (3 50 mts), Imdando con el Deposato No. 2

correspondiente a la unidad pnvada numero 901 de la Torre 1, por el Onente ; . |
en distancia de tres punto setenta metros 1(3 70 mts), lindando con el ‘ B
Parqueadero de Visitantes No 14, Por el Sur en dlstancxa de tres punto .7 . SR
cincuenta metros (3.50 mts) lindando con c:rculacién vehlcular, For o |, : .

Occidente cerrando en distancia de tres puntq setenta ametrus (3.70 mts) T

lindando con el Parqueadero de Visitantes No. 7. R BT >y 7o

SEGUNDO ~--CONST ITUCION DE LA SERVIDU%% %? m‘? 3
RESIDE;NI:IAL ATIKA constituyé semdt.vm_ > a a itqg* W—M i
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f‘ TERCERO: La zona de servidumbre que se constituye
B se encuentra delimitada en un cuarto con edificacion
v adecuada para instalar una subestacion
I"' transformadora de energia eléctrica que forma parte
rb del predio determinado en el Articulo 7 del
| 4 Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto
r" Residencial Atika, el cual se constituye en el primer
W acto de esta Escritura, que tiene entrada por la via
.f' publica y accesos, segun lo aprobado por la Licencia
LF' de Construccién No. 05-1-0567 otorgada por la Curaduria Urbana No. 1 de
lf BOGOLA. —-=smm=smmmmmmcsasmsasindande e selustb du il ue A AR RS I
.r* CUARTO: EI CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA, manifiesta que el inmueble
", sobre el cual se constituye el derecho de servidumbre a favor de CODENSA
* S.A. ESS.P. es exclusivo de la propiedad horizontal, se posee en forma
lp'v regular, quieta y pacifica, que no lo ha enajenado ni prometido en venta.
'. Iqualmente se encuentra libre de todo gravamen, limitaciones de dominio,
ri_:“ demandas, hipotecas, servidumbres, embargos, anticresis, constitucion de
L’:‘ patrimonio familiar, arrendamientos por escritura publica, afectacion a
b vivienda familiar, inquilinos y ocupantes, pleito pendiente, y en general libre
de cualquier limitacion que pudiere afectar el derecho de servidumbre de
CODENSA S.A. ESS.P., y a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas 0
contribuciones de todo ordeny gravamenes de todo tipo. ---==--==mTTTTTTIEE
QUINTO: El CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA, se compromete a no levantar

ningun tipo de construccién dentro de la zona de servidumbre, no puede
emplear el area de terreno sino para el uso convenido, en virtud de lo cual
E < podré tener libre acceso CODENSA S.A. ESP, para efectuar la revision,
reparaciéon, mantenimiento o reposicion de los bienes gue van desde el punto
= de conexién de media tension autorizado por CODENSA S.A. ESP; también se
compromete a no ejecutar obras que obstaculicen el libre ejercicio del
derecho adquirido por CODENSA S.A. ESP. Por flo anterior el CONJUNTO
RESIDENCIAL ATIKA se responsabiliza por accidentes o fallas que se
presenten como consecuencia de no acatar lo antes mencionado, por lo cual
pagaré las indemnizaciones por dafios que puedan ser causados a personas,

znimeles » cosas y <2 compromete 2 dejar indemne @ CODENSA frente a

E3LAG TRCIGINECICIHES, = mome o mre e miin tr e iy e g e ———— .

e LT T ey ———

SEXYQ: bl presente instrumento no cxmbis on su destinacién, ni en su uso el b NE5s!

/ area cel terreno y el local en éi construido, per lo tanto, se constituye la 2 e

{ e W
o

‘Lservidumbre-a-faver-de-COPF: ) ;
vrbre-afaver-de-CORENSA-S - sarr-dar-tmtreforainivnio- al-servicio

FSIE PAPFL RO T NE GO

ey TR PN BT R te bR
0 FARA B UnUR st
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de energia a los usuarios, por ser éste e| o

perador y duefio de la subestacion
eléctrica.

_-.-—--.-~—.._-__....------- - TSP 5. i O e s A

ANEXOS.
i L Fotocopia.auténtica de la Licencia de Construccién No. LC 05-1-0567
: : del 7 de marzo de 2008 otorgada por la Curaduria 4, correspondiente

al Conjunto Residencial Atika, con los planos de Propiedad Horizontal
aprobados.

!'J

Proyecto de Division aprobado por la Curaduria Urbana No. 4 con la

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:
Se advirtio a la otorgante:

1.- Que las declaraciones emitidas por ella deben obedecer a Ia verdad.

2.- Que e5 responsable penal y civilmente en el evento que se utilice este
instrumento con fines fraudulentos o ilegales.

3.- Que la Notaria se abstiene de dar fé sobre el querer o fuero interno de |a
otorgante que no se expresd en este documento.

4.- Igualmente se le advirtié expresamente sobre |a necesidad de inscribir esta
escritura en la entidad competente dentro del término perentorio de dos (2)
meses, contados a partir de la fecha de su otorgamiento, so pena de pagar
intereses moratorio por mes o fraccion de mes de retardo.

e A}jvertida del contenido del articulo 6° del Decreto Ley 960 de 1.970, la

k 'ﬁtbféé"te insistio en firmar este instrumento tal como esta redactado, y asi se

za entonces por la Notaria. T A e e v e
! ; ¥ K K K K Kk %

yrgante, actuando como apoderado o representante de |3 parte

declaré que obra dentro del marco de sus facultades y/o

%g #’I‘Q!-'e' se‘h?ce expresamente responsable de la vigencia y amplitud

; 0 dad 'y que a la fecha no ha sido notificado de revocatoria o

2 de los términos y coridiciones de su mandato.
lf_’l‘."f' sl kR

' gréga“énte ~para efectos propios de |a ans
quellas normas q
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WK 959320 /\

declara’ que todas las informaciones cansignadas en el
presente instrumento son correctas, en consecuencia
asume la responsabilidad que se deriva de cualquier
inexactitud en los mismos. Conoce la Ley y sabe que los
Notarios responden de la regularidad formal de las
escrituras publicas pero no de la veracidad de las

declataciones de'loS'Otargantes, ——<===—cz-—— e ainmi

¥ Kk X X ¥ ¥ ¥

Lo

LEIDO el presente instrumento, la otorgante estuvo de acuerdo con

él, lo aceptd en la forma como esta redactado y en testimonio de que

le da su aprobacién y asentimiento, lo firma.
* K K K ¥ Kk k

De igual manera, la otorgante leyé y aprobo el formulario de calificacion o

"formato de registro" que aparece en la primera hoja del presente instrumento

publico y que forma parte integrante del mismo, lo acepté en la forma como

esta redactado y en constancia de ello firma este instrumento publico.

3 ok e e

DERECHOS NOTARIALES (RESOLUCION 8.850 DE 2.007): $ 39.630.c0
IVA (ARTICULO 4°. DECRETO 347/84): § 213.162.00

Esta escritura se extendio en las hojas de papel notarial nimeros: WK 9533139

WK 9593138 WK 9593137 WK 9593136 WK 9593135 WK 9593134 WK 9593133
WK 9593132 WK 9592131 WK 9593130 WK 9593129 WK 9593128 WK 9593127
WK 9593126 WK 9593125 WK 9593124 WK 9593123 WK 95931?2 WK 959%121
WK 9593120 WK 9593119 WK 9593118 WK 9593117 WK 9593116 WK 9593115
WK 9593114 WK 9593113 WK 9593112 WK 9593111 WK 9593110 WK 9593109
WK 9593108 WK 9593107 WK 9593106 WK 9593105 WK 9593104 WK 9593103
WK 9593102 WK 9593101 WK 9593100 WK $533089 WX 9593098 WK 5593097
WK 9553096 WK 9593095 WK 9593094 WK 9593093 WK 9593052 WK 9593091
WK 9593090 WK 9593089 WK 9593088 WK 9593087 WK 9593086 WK 9593085
WK 9593084 WK 9593083 WK 9593082 WK 9593081 WK 9593080 WK 9593079
WK 9593078 WK 9593077 WK 9593076 WK 9593075 WK 9593074 WK 9593073

=2

S593063 WX 9592048 WK 9593647
: 9523062 WK 9593061
9593057 WK 9593056 WK 9593055
95 543050 WK 5582049
9583045 WK 9553044 WK 9593043

WK 523072 WK 9593071 Wi $53307C WK
BK 9563066 W 8593065 Wi 9553

WK 5593060 WK 9593059 WK 9593058 WK
WK 9593054 WK 9553053 WK 85493052 wK
WK 9593048 WK 95$3G47 WK 8593046 WK

o

: il y
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ESTA ‘HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA

PUBLICA NUMERD ° 1967 .ccvinsivvsionsnitvtin conty
CERO NOVECIENTOS SESENTA Y SIETE <..sessssnoshesvecs

DE FECHA: DIECISIETE {17) DE MARZO issheviesentses

DEL ANO DOS MIL OCHO (2.008) OTORGADA EN
LA NOTARIA TREINTA Y CINCO (35) DEL CIRCULO
DE BOGOTA.

C.C.1# 39 428 i de Eeeple e
FIDUCIARIA CENTRAL S.A. ' |
(como vocera del Patrimonio B
| Auténomo denominado FIDUCENTRAL | o
| FIDEICOMISO CIUDAD SANITARIA SANITAS)
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