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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 0967......... PR
CERO NOVECTENTOS SESENTA Y SIETE..cecaccaccnasaces -
OTORGADA EN LA NOTARIA TREINTA Y CINCO
(35) DEL CIRCULO DE BOGOTA, DISTRITO
CAPITAL

FECHA DE OTORGAMIENTQ: DIECISIETE (17 ) D€
MARZO =l

DEL ANO DOS MIL OCHO (2.008)

FORMATO DE REGISTRO O DE CALIFICACION
UBICACION DEL PREDIO

MATRICULA TNMOBILIARIA: : 50C-1460884

CEDULA CATASTRAL:

UBICACION DEL PREDIO: Caille 22 B # 66-39
N URBANO

MUNICIPIO: BOGOTA

NOMBRE O DIRECCION: CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA

ETAPA 1

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA # 0967 pia: 17 MES: MARZIO ANO: 2.008
NOTARIA 35 DE BOGOTA
CODIGO 1100100035
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NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO O CONTRATO VALOR
317 - REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL --————-=-====="~ o -
SERVIDUMBRE GRATUITA A CODENSA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO —————~ IDENTIFICACION ] -
FIDUCTARIA CENTRAL S.A. (como vocera del NIT # 830.053.036-3
Patrimonio Autonomo denominado FIDUCENTRAL
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ESCRITURA PUBLICA NUMEROD: 0967 uu.csscsnscnnenr
CERO NOVECTENTOS GESENTA Y SIETE JJ)

OTORGADA EN LA NOTARIA THEINTA ¥ CINCO
(35) DEL CIRCULO DE BOGOTA, DISTRITO

CAPITAL
FECHA DE OTORGAMIENTOQ: DIECISIETE (17) DE -
MARZOD e i G

DEL ANO DOS MIL QCHO (2.008)
CLASE DE ACTO: REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL ----- -

OTORGANTES: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como vocera del Patrimonio
Auténomo  denominado FIDUCENTRAL FIDEICOMISO CIUDAD
SANITARIA SANITAS
INMUEBLE OBJETO DEL ACTO: Calle 22 B # 66-39-——-
DE LA NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA - --

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-1460884 -------n-nmmmmrmmmmmmmmomoommmeee
CEDULA CATASTRAL:

e ———————————————

Lt XX XX TEETER

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departzmentc de Cundinamarca,
Republica de Colombia, donde estd ubicada la NOTARIA TREINTA Y CINCO
(35) DEL CIRCULO DE BOGOTA, DISTRITO CAPITAL, cuya Notaria
Titular es MARIA ANGELA BEATRIZ SANIN POSADA, se otorga la escritura

publica que se consigna en los siguientes términos:
x ¥ X %x x

JUAN CARLOS SARMIENTO ARISTIZABAL, mayor de edad, domiciliado en

- esta ciudad e identificado con cédula de ciudadania numero 79.428.917 de
Bogoté, quien obra en su calidad de Segundo Suplente del Presidente de la
¢ sociedad FIDUCIARIA CENTRAL S.A., sociedad constituida por escritura

plblica nimero tres mil doscientos setenta y uno (3.271) del veinte (20) de

Agosto de mil novecientos noventa y dos (i9%7) ctergadz en Ia Notaria

Quince (15) del Circulo Notarial de Bogotd, calidad que se acredita con el =3

certificado de existencia y representaciéon legal expedido por la T ,;:’
Superintendencia Financiera, sociedad que en el presente acto obra unica y < f?‘
exclusivemmente como Vocera y administragdorz fiduciaria del Patdmenio W, ‘:. 'E‘:

L ’ . » -~ . - - - -l > -
‘ FLDY yMISO LIuDAL SANITARIA SANITAS,

.'\'ul' |0~1;A'_ T U LI AN - - e

' constituido mediante escritura pibiica tres mil doscientos noventa y dos
~

(3292) del cinco (5) de ‘unic de mil novecentns noveita y siete (1997)

otorgada en la Notaria Primera (1%) del Circulo de Bogota, y manilesto que: -~

—— iy m————————
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- RESIDENCIAL ATIKA, conservando la homogeneidad arquitecténica, ademas
= = ee procurar la igualdad tanto en derechos como en. nbhgacmn&; de los

TiTuLo I

POSTULADOS GENERALES, PRINCIPIOS ORIENTADORES Y OBJETO
CAPITULO I

PRINCIPIOS ORIENTADORES

Constituyen Principios Orientadores del Reglamento de Propiedad Horizontal los

siguientes:

- > - ] . .

1.- Funcién social y ecolégica de la propiedad. Con arreglo a lo dispuesto por el
articulo 580 Constitucion Politica, la propiedad es una funcion social que implica
obligaciones. Como tal, le es inherente una funcién ecoldgica. El Reglamento de
Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA reconoce Yy
respeta el derecho sobre la propiedad privada y la funcién social y ecolégica

que le asigna la Constitucion Politica. En ejercicio del derecho de propiedad, sus

titulares y los tenedores se cefiiran a lo dispuesto por la normatividad vigente.
2.- Convivencia pacifica y solidaridad social. Con arreglo a lo dispuesto por el
articulo 29 Constitucion Politica constituye fin esencial del Estado mantener la

integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un
orden justo.

Con base en lo anterior, el Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO
RESIDENCIAL ATIKA se inspira en el principio de la convivencia pacifica y la
solidaridad social, garantizando a través de mecanismos democraticos precisos
la fijacion de derechos y obligaciones para los titulares de los derechos de

propiedad sobre las unidades privadas, que conforman el CONJUNTO

RESIDENCIAL ATIKA la convivencia y cooperacion de propietarios y

tenedores y el fomento de la solidaridad.

3.- Respeto a la dignidad humana. Conforme a lo prescrito por el articulo 1° de
la Constitucién Politica, constituyen fundamentos del Estado Colombiano entre

otros, el respeto a la dignidad humana, el trabajo y la prevalencia del interés
general.

El Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA
promueve, a través de sus normas, estos principios fundamentales y en

general, todos aquellos que garanticen el respeto por la persona como un
derecho fundamental.

A . o o B " 2 7

4.- Respeto hacia la uniformidad conceptual arquitectonica, como principio para
el desarrollo del CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA de esta forma se
garantiza un hdbitat visualmente arménico al interior del CONJUNTO
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El Reglamento de Propledad Horizontal del CONJUNTO
RESIDENCIAL reconoce a los titulares del derecho de
propledad sobre las unidades privadas, el derecho para
desarrollar sus inmuebles dentro de los principlos de la
iniclativa privada y el blen comun, siempre y cuando se

respeten las decisiones establecidas por la norma

urbanistica y el presente reglamento, -« ««««wesmmcmmmoaan,

il 4 5.~ Derecho al debido proceso. El  artlculo 299

Constitucion Politica establece el principlo del debido
proceso para toda clase de actuaciones _]Udl( lales y administrativas, ««-=«--=-cs--
El Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL
ATIKA, dentro de los procedimientos que se establezcan para imponer
sanciones a los coprop:etanos debe respetar el principlo del dcbldo Proceso, ===
Definiciones fundamentales para el present,e regiamento- R —
Conjunto: Desarrollo Inrmobiliario confo:mdu‘o por varlos edificios levantados
sobre uno o varios Iotes de’ lerreno que comparte, areas y servicios de uso y
utilidad general, con was internas estac:onam/entos, zonas verdes, muros de
cerramiento, porterlas entre otros Puede conformarse también por varias
unidades de vivienda, camerc:o o Industna estructuralmente independientes. -~
Edificio o conjunto res:denc:al. Inmueb/es cuyos bienes de dominio
particular se encuentran destlnados a Ia vlwenda de personas, de acuerdo con
la normatividad urbanistica vigente. --4r7—-—r ---------------------------------------
Propietario [nicial: Titular del. derefho de domlnio sobre un Inmueble
determinado, que ‘por medio de manlfestaclén: de voluntad contenida en
escritura publica, o somete al régimen de pfopledad horizontal, «=------=--u--

- . | Bienes Privados: Son aquellos bienes que se encuentran en los planos,
circunscritos dentro de los linderos de Ias umdades de propledad privada que
v conforman la Propiedad HOrizontal. -=-=-==«==«mrmm e e

Bienes Comunes: Son aquellos bienes que son comunes a todo el
CONJUNTO RESIDENCIAL ATIKA, y Gue por su naturaleza o destinacién
permiten o faciliten la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacién,
sequridad, uso, goce o explotacion de los bienes de dominio particular. Estos
bienes son de propledad comuin y pro/ndlw'sé de los 'copropletarlqs de

unidades privadas y su dominio es Inalienable e indivisible. Entre estos biepes

OIS & Febprminan (0S8 parpuesdsias  de visit

L te 3, Vi (mESOHS
circulaciones, y todas las zonas comunales y dreas de recreacion y deporte. --
Bienes Comunes Esenciales: Scn écuellus blencs comunes indispensables ‘

pare la existencia, estabilidad, conse/vacidn y seguridad del CONIUNTC
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SIDENCIAL ATIKA -slendo imprescindibles rwrs el uso-ye disliol e de-fos:
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